Uchwata NR 7%/ 2026
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Doty — Marysiriska”

z dnia 22 kwietnia 2026 r.

w sprawie: zmiany Regulaminu organizowania licytacji zwanej dalej przetargiem Ilub

konkursu ofert na roboty remontowe oraz zmiany jego nazwy.

Dziatajgc na podstawie § 49 ust. 1 pkt 21 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Doty —
Marysinska”, Rada Nadzorcza postanawia:

§1

1. Zmieni¢ nazwe Regulaminu zatwierdzonego uchwatg nr 55/R/98 z dnia 13 pazdziernika

1998 r. Rady Nadzorczej i zmienionego uchwataminr 32/R/2022 z dnia 20 czerwca 2002
r., nr 38/R/07 z dnia 25 wrzesnia 2007 r., nr 21/R/16 z dnia 7 czerwca 2016 r., nr 8/R/22
z dnia 22 lutego 2022 r. na:
»Regulamin udzielania zamdwien na roboty i ustugi przez SM Doty-Marysiriska”.
Zmienic¢ Rozdziat Il w ten sposdb, ze w

a. ust. 2 dotychczasowg tresc zastgpic stowami:
»2. Komisja Przetargowa sktada sie co najmniej z pieciu cztonkéw— trzech
delegowanych przez Zarzqd oraz dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej wskazanych
uchwatq Rady Nadzorczej.”

b. Po ust. 2 wprowadzi¢ ust. 2a o tresci:

»20. Komisja Przetargowa po kazdej zmianie osobowej wynikajgcej ze zmiany delegacji
Zarzqdu lub zmiany uchwaty Rady Nadzorczej wskazujgcej cztonkow Komisji

Przetargowej wybiera Przewodniczqcego Komisji, ktory kieruje jej pracq.”
c. Po ust. 2a wprowadzi¢ ust. 2b o tresci:

»2b. Komisja Przetargowa podejmuje decyzje na podstawie niniejszego Regulaminu w

formie uchwat wiekszosciq zwyktq w obecnosci co najmniej 3/5 jej skfadu osobowego”
d. Po ust. 2b wprowadzic ust. 2c o tresci:

»2¢. W przypadku delegowania do Komisji osoby, ktdra petni role eksperckq i posiada
wiedze specjalng w przedmiocie zamowienia lub zamowier, osobie takiej moze
przysfugiwac wynagrodzenie za udziaf w pracach Komisji ustalone w umowie zawartej

z Zamawiajgcym”



3. Wprowadzi¢ po Rozdziale VI nastepujgca tresé

»Vla Zapytanie ofertowe

1. Zamowienia na roboty o wartosci do 80.000 zt udziela Komisja Przetargowa na
podstawie zapytania ofertowego.

2. W tresci zapytania ofertowego Komisja Przetargowa podaje
a) Nazwe i siedzibe Zamawiajgcego.
b) Przedmiot przetargu (w tym lokalizacja robot).
c¢) Miejsce i termin sktadania ofert.
d) Miejsce i termin w ktérym mozna zapoznac sie z dokumentacjg projektowg,
szczegotowymi warunkami przetargu, otrzymac ,slepe kosztorysy”, przedmiary
robot, opis technologii robét itp.
e) Termin, w ciggu ktérego ma byc¢ zrealizowany przedmiot umowy objetej
zapytaniem.
f) Zastrzezenie, ze Zamawiajgcemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty,
jak tez uznania, ze zapytanie ofertowe nie dafo rezultatu bez podania przyczyn.
g) informacje o formule sktadania ofert

oraz okresla ewentualne inne wymagania.

3. Komisja Przetargowa kieruje zapytanie ofertowe do co najmniej dwdch oferentow.
4. Komisja Przetargowa niejawnie dokonuje szczegofowej analizy ofert w oparciu o
rachunek ekonomiczny i aktualne ceny rynkowe i wybiera najkorzystniejszq z nich lub
ustala, ze zadna z ofert nie nadaje sie do przyjecia.
5. Komisja Przetargowa podpisuje protokdt z przeprowadzenia zapytania ofertowego
wraz z uzasadnieniem zawartych w nim ustaleri i wpisuje date rozstrzygniecia, ktora
jest datg zakoriczenia postepowania.
6. Zamawiajgcy zawiadamia niezwfocznie oferentéw o zakoriczeniu procedury
zapytania ofertowego i jego wyniku.
7. Postanowien tego rozdziatu nie stosuje sie w sytuacji okreslonej w Rozdziale VIl ust.
1”

4. Zmieni¢ Rozdziat VIII ust. 4 ,,Regulamin udzielania zamowien na roboty i ustugi przez

SM Doty-Marysiriska” w ten sposdb, ze dotychczasowaq tresc skreslic.



§2
Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

Przewodni
Sekretar F * iczaca

: ; Nadzorsze {1
/ Radg Nadzbyczej o o 2
[ L ‘ M'L/M tnika Denarska

Michaf Malkiewicz






»Regulamin udzielania zaméwien na roboty i ustugi przez SM Doty-Marysiriska”.

(tekst jednolity)

| Zasady ogdlne

1.

Przetarg ma za zadanie dokonanie przez Spétdzielnie (zwana dalej Zamawiajacym)
Wyboru najkorzystniejszej sposrdd pisemnych ofert na wykonanie robot remontowych.
Zarzad moze w uzasadnionych przypadkach uniewaznic przetarg.

Pisemny przetarg na wykonanie robét budowlanych moze by¢ nieograniczony lub
ograniczony do Wykonawcéw, okreslonych przez Zamawiajacego w zaproszeniu do
sktadania ofert.

Zamawiajacy moze oglosi¢ przetarg, jezeli posiada kompletng dokumentacje
projektowa remontu lub co najmniej ,$lepy kosztorys” robét objgtych przetargiem.

Zamawiajacy moze oglosié¢ przetarg pomimo braku dokumentacji projektowej, jezeli
poszukuje wykonawcy nieskomplikowanych robét, okreslonych rzeczowo i ilosciowo.
W takim przypadku oferta okreéla oprécz propozycji wynagrodzenia takze sposob
wykonania robot.

,Slepe kosztorysy” na roboty remontowe Zamawiajgcy moze sporzadzi¢ we wtasnym
zakresie lub zleci¢ ich wykonanie na zewnatrz.

Il Komisja Przetargowa

1.

2;

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zamawiajacego. Komisja
czuwa nad wiaéciwym zorganizowaniem przetargu, jego przebiegiem i zakoriczeniem.

Komisja Przetargowa sktada sie co najmniej z pigciu czfonkow— trzech delegowanych
przez Zarzad oraz dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej wskazanych uchwata Rady

Nadzorczej

2a. Komisja Przetargowa po kazdej zmianie osobowej wynikajgcej ze zmiany delegacji

Zarzadu lub zmiany uchwaty Rady Nadzorczej wskazujgcej cztonkéw Komisji
Przetargowej wybiera Przewodniczacego Komisji, ktory kieruje jej pracy.”

2b. Komisja Przetargowa podejmuje decyzje na podstawie niniejszego Regulaminu w

formie uchwat wiekszosécig zwykiag w obecnosci co najmniej 3/5 jej sktadu osobowego

2c. W przypadku delegowania do Komisji osoby, ktéra petni rolg ekspercky i posiada

wiedze specjalng w przedmiocie zaméwienia lub zamowien, osobie takiej moze
przystugiwaé wynagrodzenie za udziat w pracach Komisji ustalone w umowie zawartej

z Zamawiajacym.



3. Zarzad jest odpowiedzialny za zapewnienie tajnosci ofert do chwili ich komisyjnego
otwarcia. Przewodniczgcy Komisji Przetargowej potwierdza zachowanie tajnosci ofert

do chwili komisyjnego ich otwarcia.

11l Ogtoszenie przetargu

1. Przetarg poprzedza zaproszenie do sktadania ofert pisemnych ogtoszone w prasie
codziennej.

2. Ogfloszenie w prasie moze by¢ przez Zarzad zastgpione czytelnymi afiszami,
wywieszonymi przed Spétdzielnig oraz w innych miejscach o dobrej widocznoéci.
Odstapienie od ogtoszenia w prasie moze nastgpié, gdy koszty ogtoszenia w prasie
bytyby niewspétmiernie wysokie w stosunku do zaméwienia. W tym przypadku
Zamawiajacy moze powiadomi¢ réwniez indywidualnie co najmniej czterech znanych
sobie wykonawcéw.

3. W ogtoszeniu lub na afiszu nalezy podaé:
a) Nazwe i siedzibe Zamawiajgcego.

b) Rodzaj przetargu (w przypadku przetargu ograniczonego nalezy wskaza¢ jednostki,
do ktérych kierowane jest zaproszenie do sktadania ofert).

c) Termin rozpoczecia i miejsce przetargu.
d) Przedmiot przetargu (w tym lokalizacja robét).
e) Miejsce i termin sktadania ofert.

f) Miejsce i termin w ktérym mozna zapoznac sie z dokumentacja projektows,
szczegbtowymi warunkami przetargu, otrzymac ,$lepe kosztorysy”, przedmiary roboét,
opis technologii robot itp..

g) Termin, w ciggu ktérego ma by¢ zrealizowany przedmiot umowy objety
przetargiem.

h) Wysokos¢ wadium oraz sposob i termin jego wptaty — gdy jest ono wymagane.

i) Zastrzezenie, ze Zamawiajacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jak
tez uznania, ze przetarg nie dat rezultatu bez podania przyczyn.

4. Zamawiajacy dostarcza zgtaszajgcym sie oferentom szczegétowe warunki przetargu z

uscisleniem:
a) Przedmiotu przetargu.
b) Formuty sktadania ofert.

c) Terminu dostarczenia Wykonawcy przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowe;.



d) Okreslenia, czy dopuszcza sie sktadania ofert czesciowych.

e) Okreélenia, o ile jest to mozliwe, czy dopuszcza sig rozszerzenie lub zmniejszenie
zakresu robdt objetych przetargiem i w jakim stopniu.

f) Okreslenie terminu zawarcia umowy.
g) Uscislenia okresu waznosci ofert.

h) Wskazania, ze oferta winna zawiera¢ propozycje wynagrodzenia ze wszystkimi
sktadnikami i doptatami.

i) Wskazania, ze do oferty nalezy dotgczy¢ wyciag z aktu utworzenia jednostki
przystepujacej do przetargu, potwierdzajgcy, ze profil dziatania oferenta odpowiada
przedmiotowi przetargu lub odpis odpowiednich dokumentow uprawniajacych do
prowadzenia takiej dziatalnosci.

j) Okresélenia innych wymaganych warunkéw realizacji przedmiotu przetargu.

IV Wadium

1.

Celowoé¢ wniesienia wadium i jego wysoko$¢ okresla Zarzad. Zaleca sig, by w
przypadku ustanowienia wadium wynosito ono od 3% do 5% przewidywanej wartosci
robét.

Przystepujacy do przetargu oferent zobowigzany jest do wptaty wadium (gdy jest ono
wymagane) w wysokosci, terminie oraz formie okreslonej przez Zamawiajacego w
zaproszeniu do sktadania ofert.

Wadium ulega przepadkowi w razie cofnigcia lub zmiany oferty po rozpoczeciu
przetargu, badz uchylania sig przez oferenta, ktéry przetarg wygrat od zawarcia
umowy na warunkach zawartych w ofercie.

Nie powoduje utraty wadium cofnigcie oferty lub wprowadzenie w niej zmian przed
terminem rozpoczecia przetargu, wskazanym w zaproszeniu do sktadania ofert.

Zamawiajgcy zwraca wadium niezwfocznie po zakoniczeniu przetargu, nie pozniej
jednak niz nastepnego dnia po wygasnigciu waznosci oferty.

Oferentowi, ktdry wygrat przetarg, Zamawiajacy zwraca wadium nastgpnego dnia po

zawarciu umowy.

Jezeli Zamawiajacy po zawiadomieniu oferenta o przyjeciu oferty zmieni warunki
wykonania robét, oferent moze uchyli¢ sie od zawarcia umowy i zadac zwrotu

wadium.

V Warunki jakim powinna odpowiada¢ oferta

<y



1.

Oferent przystepuje do przetargu sktadajac pisemna oferte, ktéra powinna zawieraé:
a) nazwe i siedzibe oferenta oraz date sporzadzenia oferty.

b) sciste okreslenie przedmiotu oferty.

c) okredlenie ogélnej kwoty wynagrodzenia, wskaznikéw cenotwérczych oraz
zatgczenie wymaganej dokumentacji kosztorysowe;j.

d) okreslenie terminu udzielenia gwarancii.

e) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen.

f) oswiadczenie, ze oferent uwaza sig za zwigzanego oferta, co najmniej w ciggu
minimalnego okresu jej waznosci, okreslonego w szczegétowych warunkach przetargu
oraz zobowiazuje sie do zawarcia umowy w terminie okreslonym przez
Zamawiajgcego.

g) wyciag, odpis lub kopia dokumentéw o ktérych mowa w rozdz. Iil ust. 4 h.
h) dowdd wptaty wadium jezeli jest ono wymagane.
i) inne wymagane dokumenty okreslone w rozdz. Ill ust. 4 i.

W przypadku braku zastrzezenia Zamawiajacego o nieprzekraczalnym terminie
realizacji przedmiotu przetargu zawartym w zaproszeniu do sktadania ofert, oferent
winien przedstawi¢ proponowany termin realizacji robét.

VI Przebieg przetargu

s

2;

3.

Przetarg rozpoczyna sie w miejscu i terminie wskazanym w zaproszeniu do sktadania
ofert.

Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokot.
Przetarg skfada sie z czesci jawnej i niejawnej.
W czesci jawnej Komisja Przetargowa w obecnosci oferentdw:

a) Stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu, odrzuca oferty ztozone po

wyznaczonym terminie.

b) Otwiera koperty z ofertami i po wstepnej analizie okresla, ktére z nich odrzuca i
dlaczego.

c) Odczytuje propozycje ofertowe.
d) Przyjmuje do protokétu zgtoszone przez oferentdéw wyjasnienia lub o$wiadczenia.

e) Zawiadamia obecnych oferentéw o przewidywanym terminie zakoriczenia czeéci

niejawnej przetargu.



5. Komisja Przetargowa odrzuca oferty:
a) Nie odpowiadajgce w sposéb oczywisty warunkom przetargu.
b) Zgtoszone bez wymaganych dokumentéw, badZ zadanych informacji.
c) Nieczytelne lub budzace watpliwosci, co do ich tresci (przerébki, skreslenia).

6. W przypadku ztozenia tylko jednej waznej oferty, Komisja Przetargowa uniewaznia
przetarg.

7. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa:

a) Dokonuje szczegdtowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze
zadna z ofert nie nadaje sie do przyjecia.

b) Podpisuje protokét z uzasadnieniem zawartych w nim ustaleri i wpisuje date
rozstrzygniecia, ktora jest datg zakonczenia przetargu.

8. Przetarg ustny:

a) Jezeli ze wzgledu na réwnorzednos¢ ofert wybdr jest utrudniony Komisja zarzadza
dodatkowy przetarg ustny.

b) W tym celu Komisja zawiadamia autoréw ofert réwnorzednych o terminie
przetargu ustnego.

c) W czasie przetargu ustnego oferenci sktadaja propozycje do protokétu, po ktdrych
przeanalizowaniu, Komisja podejmuje ostateczng oferte.

d) Protokét podpisuja cztonkowie Komisji Przetargowej.

9. Zamawiajacy zawiadamia niezwtocznie oferentow o zakonczeniu przetargu i jego

wyniku.

Vla Zapytanie ofertowe

1. Zamowienia na roboty o wartosci do 80.000 zt udziela Komisja Przetargowa na podstawie

zapytania ofertowego.
2. W tresci zapytania ofertowego Komisja Przetargowa podaje

a) Nazwe i siedzibe Zamawiajgcego.
b) Przedmiot przetargu (w tym lokalizacja robdt).

c) Miejsce i termin sktadania ofert.



d) Miejsce i termin w ktérym mozna zapoznaé sie z dokumentacja projektows,
szczegotowymi warunkami przetargu, otrzymaé ,$lepe kosztorysy”, przedmiary
robdt, opis technologii rob6t itp.

e) Termin, w ciggu ktérego ma byé zrealizowany przedmiot umowy objetej
zapytaniem.

f) Zastrzezenie, ze Zamawiajacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty,
jak tez uznania, ze zapytanie ofertowe nie dato rezultatu bez podania przyczyn.

g) informacje o formule sktadania ofert

oraz okresla ewentualne inne wymagania.
3. Komisja Przetargowa kieruje zapytanie ofertowe do co najmniej dwéch oferentow.

4. Komisja Przetargowa niejawnie dokonuje szczegdtowej analizy ofert w oparciu o rachunek
ekonomiczny i aktualne ceny rynkowe i wybiera najkorzystniejszg z nich lub ustala, ze zadna z

ofert nie nadaje sie do przyjecia.

5. Komisja Przetargowa podpisuje protokét z przeprowadzenia zapytania ofertowego wraz z
uzasadnieniem zawartych w nim ustalen i wpisuje date rozstrzygnigcia, ktdéra jest datg

zakoriczenia postepowania.

6. Zamawiajacy zawiadamia niezwiocznie oferentéw o zakonczeniu procedury zapytania

ofertowego i jego wyniku.

7. Postanowien tego rozdziatu nie stosuje sie w sytuacji okre$lonej w Rozdziale VIII ust. 1.
VIl Umowa

1. Zchwilg zawiadomienia oferenta po zakoficzonym przetargu o wyborze jego oferty,
powstaje migdzy stronami stosunek zobowigzaniowy, do ktérego stosuje sie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego o umowie przedwstepne;j.

2. W terminie okreslonym w rozdz. Il ust. 4 f zostaje sporzadzona i podpisana przez
Strony umowa zawarta na warunkach okreslonych w wybranej ofercie przetargowe;j.

3. Umowa obejmujaca przedmiot przetargu o kilku lokalizacjach i réznych zakresach
robdt winna zawiera¢ zataczniki okreslajace szczegétowe zakresy poszczegélnych
robot oraz harmonogram ich realizacji.

4. W szczegdlnych przypadkach, gdy w trakcie wykonywania przedmiotu umowy
wystepuje koniecznos¢ zmiany technologii realizacji robot badz dodatkowych prac
nieprzewidzianych, dopuszcza sie na podstawie sporzgdzonego protokotu



koniecznosci, zawierajgcego szacunkowa wartos¢ tych prac, pozytywnie
zaopiniowanego przez Komisje Przetargowa, podpisanie przez Strony aneksu do
umowy.

VIll Postanowienia koricowe

1.

2.

4.

5.

Zalecenia powyzsze nie dotycza sytuacji i robot awaryjnych.

Przetarg lub konkurs ofert organizuje sie dla robdt remontowych o wartosci
szacunkowej powyzej 80 000,00 zt w jednym obiekcie i jednej branzy robét. Nie wolno
dzieli¢ robot jednej branzy wystepujacych w tym samym obiekcie, na kilka zlecer nie
przekraczajgcych w/w kwoty.

Rada Nadzorcza corocznie moze korygowac wysokos$¢ wartosci granicznej.
(skreslony)

Przetargom nie podlegaja roboty remontowe realizowane na podstawie uméw statych
w zakresie prac gazowych i elektrycznych.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej , Doty-Marysifiska” w todzi uchwatg nr 55/R/98 z dnia 13.10.1998 r. i
ma moc obowigzujaca od dnia uchwalenia.

Zmiany do regulaminu zostaty zatwierdzone przez Radg Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej , Doty-Marysiriska” w todzi:

uchwatg nr 32/R/2002 z dnia 20.06.2002 .
uchwata nr 38/R/07 z dnia 25.09.2007 r.
uchwatg nr 21/R/16 z dnia 07.06.2016 .
uchwata nr 8/R/22 z dnia 22.02.2022 .

uchwata nr 33/R/26 z dnia 22.04.2026 r.

i weszty w zycie z dniem uchwalenia.

Przewodmcmca
\ Rady Nadzorc j
fomlg De%%f
(hpFee..,

Leon Michat Malkiewicz






