REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ

USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,DOLY - MARYSINSKA” w Lodzi
(tekst jednolity)

. PODSTAWA PRAWNA

1.

8.

9.

ustawa z dnia 16 wrzednia 1982r. prawo spoldzielcze / tj. Dz.U. z 2003r. nr 188 poz. 1848
Ze zZm.

ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spdidzielniach mieszkaniowych / tj. Dz.U. z 2003r. nr 119
poz. 1116 ze zm.

ustawa z dnia 24 czerwea 1994r, o whasnosei lokali / t.j. Dz.U. z 2000r. nr 80 poz, 903 ze zm.
ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatordw | mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu eywilnego/ t.j. Dz.U. z 2005r. nr 31 poz. 266 ze zm.

ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci / 1.j. Dz.U. z 2009r. nr 152 poz. 1223 ze zm.
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami / tj. Dz.U. z 2010r. nr 102
poz. 651,

ustawa z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane / t.j. Dz.U. z 2006r. nr 156 poz. 1118 ze zm.
ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych / t.j. Dz.U. z 2010r. nr 95
poz. 013.

ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych / tj.Dz.U.z 2000,
nr 54 poz. 654 ze zm.

10. statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Doty-Marysifiska” w Lodzi

I1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresdla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w celu ustalenia
wysokosci oplat ponoszonych przez uzytkownikow lokali w zwigzku z eksploatacjg tychze lokali.

§2

Iekro¢ w regulaminie jest mowa o:

l.

gospodarce zasobami mieszhaniowymi — nalezy przez to rozumieé gospodarke obejmujgcy
lokale mieszkalne , uzytkowe oraz garaze stanowiace wiasnoéé lub wspohwlasnosé Spoldzielni
oraz nieruchomos$ci wspdlnych objetych jej zarzagdem, a takze gospodarke nieruchomosciami
stanowigcymi mienie Spoldzielni — zabudowanymi urzadzeniami i sieciami uzbrojenia
technicznego terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow;

ugytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumieé wszystkic osoby korzystajace z lokalu
mieszkalnego , uzytkowego , garazu bez wzgledu na posiadany tytul prawny do lokalu a takze
osoby korzystajace z lokalu bez tytulu prawnego;

mienin Spoldzielni — nalezy przez to rozumicé: nieruchomosci |, budowle | matg architekture
bedacg wlasnoscig  Spoldzielni — shuzgee prawidlowemu funkcjonowaniu  wszystkich
nieruchomosci zarzadzanych i administrowanych przez Spoldzicinie

mieniu Spéldzielni przeznaczonym do wspolnego korzystania — nalezy przez to rozumied:
nieruchomosei i budowle /w tym hydrofornie/, bedace wilasnoscig Spoldzielni oraz mala
architekture /place zabaw/, stuzace okreslonym nieruchomosciom, bez wzgledu na faktyczne
korzystanie z tego mienia przez uzytkownikow lokalu,

nieruchomosci — nalezy przez (o rozumied dzialke lub kilka dzialek, Jak réwniez budynek
I trwale z gruntem zwigzane budowle, dla ktérych prowadzona jest jedna ksigga wieczysta;



6. nieruchomosei zabudowanef — nalezy przez to rozumieé dzialke Jub dziatki gruntowe
zabudowane obicktami budowlanymi / na trwale zwiazanymi 7z gruntem/

7. obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumied:

a/ budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b/ budowle stanowiaca calo$c techniczno- uzytkowy wraz 7 instalacjami i urzadzeniami,
¢/ obiekt malej architektury;

8. budynku — nalezy przez 1o rozumied taki obickt budowlany, kiory jest trwale zwigzany
z gruntem  wydziclony 7z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach,

9. obickcie malej arclitektury — nalezy przez to rozumieé niewielkic obiekty,

a w szezegdlnosei:

a/ kultu religijnego jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b/ posagi , wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

¢/ uzytkowe stuzace rekreacji codziennej 1 utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice , hustawki , drabinki , $mietniki;

10. remoncie — nalezy przez o rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezgeej
konserwacji, przy czym dopuszcza sig stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwolnym;

11. nieruchomosci niezabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa, na ktorej
nie sg posadowione budynki lub budowle;

12. nieruchomosci budynkowej — nalezy przez to rozumieé budynek trwale zwigzany z gruntem,
kidrego Spoidzielnia jest wiascicielem lub wspélwlascicielem;

i3, nieruchomosci lokalowej - nalezy przez to rozumied czesé nieruchomodet, dla ktérej okredlono
badZ mozna okresli¢ przedmiot odrebnej wlasnosei lub tez stwierdzi¢ jej samodzielnosd;

14. zarzqdzanie nieruchomosciy — nalezy przez to rozumieé wszelkie czynnosci decyzyjne majgce
na celu zapewnienie wlasciwe] gospodarki  ekonomiczno-finansowej nieruchomosei
i zachowania jej w stanic co najmniej niepogorszonym, a takze czynnosci podejmowane dla
zachowania bezpieczefstwa uzytkowania nieruchomodci 1ich vzytkownikdow /mienta i Judzi/
mieszkajacych w zasobach Spéldzielni.

§3

1. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg odrgbnie
dla poszczegolnych nieruchomosdci i przeprowadza sig je w okresach rocznych, pokrywajacych
sig z latami kalendarzowymi.

2. Rozliczenie funduszu remontowego w podziale na nieruchomoscei nastepuje w 5S-letnich
okresach roziiczeniowych , z wyjatkiem przypadkdw okreslonych w ust. 3.

3. Z chwilg powstania wspdlnoty mieszkaniowej, osoby posiadajace tytul prawny do lokali tej
nieruchomosdci — zobowigzane sg do bezzwiocznego dokonania rozliczenia 1 ewentualnej
doptaty do pelnej wysokosci kosztdw poniesionych na remonty.

§4
1. Podstawg do rozliczen 7z tytulu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — jest roczny
plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez organ wskazany w statucie Spéldzielni.
2. Jezeli w ciggu roku nastepujg zmiany majgce wplyw na wysokodé kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego i rozliczenia
kosztéw oraz wysokosci obciazen poszczegdlnych lokali.

§5

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w danym roku zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w nastgpnym roku
obrachunkowym.



1L ZASADY OGOLNE ROZLICZEN

§6
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:
- Jjeden m? powierzchni uzytkowej lokalu,
- jeden uzytkownik lokalu,
- wskazanie urzgdzen pomiarowych,
-~ jeden lokal mieszkalny,
- budynek,
- nieruchomogé.

§7

I. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich  pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wrpledu na ich przeznaczenie | sposob uzywania jak: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje itp., pomieszczenia sluzace mieszkalnym 1 gospodarczym
potrzebom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajelg
przez meble wbudowane badZ obudowane.

2. Nie whicza si¢ do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, logii, antresol, pralni,
suszarni, sirychéw, piwnic, komérek, zsypdw i innyeh pomieszezen gospodarczych.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie whicza sie tej czesci powierzchni
w pomieszezeniach o sufitach nieréwnoleglych do podlogi / np. w mansardach/, ktorej wysokosé
od podlogi do sufitu wynosi mnicj niz 140 cm. Jezeli wysokoéé pomieszezenia lub Jjego czgscei
wynosi od 140 em do 220 ¢m (o do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 %
powierzchni tego pomieszezenia Jub jego czesci.

Powierzchnig lokalu lub jego czgsei o wysokodei co najmniej 220 cm zalicza sie w 100 %.

§8 :

1. Do powierzehni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnic wszystkich  pomieszczen
znajdujgeych sig w nim oraz pomieszezen przynaleznych jak : piwnice , zamknigte pomieszczenia
skladowe . Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchni¢c zajeta
przez meble wbhudowane lub obudowane.

2. Powierzchnia lokalu zaj¢ta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkeijy danego lokalu jest
powierzchnig tego fokalu.

3. Powierzchnig pomieszezen sfuzaeych kilku uzytkownikom lokali /mp. korytarz, wspdlne
urzadzenia sanitarne / dolicza si¢ w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegdlnych
lokali.

§9
Powierzchni¢ uzytkowa mieszkai i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztéw GZM oblicza si¢
wedlug powykonawczej dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spéldzielnie w trakcie
odbioru , a w przypadkach spornych wg faktycznie zajmowanej powierzchni , przy uwzglednieniu
tresci uchwaly nr 21/R/05 RN Spéldzielni z dnia 15.03.2005r. ufrzymujgcej norme polska
PN 70/B3 02365.

§10
Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe , ktére sa stosowane w rozliczeniach
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozumie sie :
- wodomierze,
- cieplomierze,
- liczniki energii elektryczne;.

§11
[. Liczbe o0sob zamieszkujgcych w danym lokalu przyjmuje sie wedlug o$wiadczenia osoby
posiadajgcej tytul prawny do fokalu , za§ w przypadku lokalu zajmowanego bez tytulu
prawnego — wg ustaleri pracownika Spoldzielni.



[

Uzytkownik  lokalue  jest zobowigzany do  niezwlocznego  powiadamiania  Spoldzielni
o kazdorazowej zmianie liczby osdb zamieszkujgeych w lokalu.

Korekie liczby 0s6b zamieszkalych do naliczenia oplat za skladniki czynszu liczone od osoby
stosuje sig od nastepnego  miesigea po daiu zgloszenia zmiany.

W przypadku  stwicrdzenta przez  Spoldzielnie niezgodno$el migdzy  tredcig  zoZonego
oswiadezenia a stanem fakiycznym - Spoldziclnia nalicza oplaty od stwierdzonej przez
Spildzielnie ficzby 0s6b zamicszkujacych w lokalu. Spoldzielnia ma prawo dochodzenia oplat
za zwigkszong liczbe 0s0b za okres do 3 lat wstlecz.

Nie  uwzglednia sic roszezeft zaleglych z wyjatkiem przypadkow szezegdhych, ktore na
wniosek zainteresowanego rozpatruje Zarzad Spdldzielni.

Koszty gospodarki zasobami micszkaniowymi spoldzielni obejmujg:

koszty utrzymania nieruchomosei lokalowej,

koszty utrzymania / eksploatacji / nieruchomosdel wspolnych.

§12

Do kosztdw utrzymania / eksploatacgi / nieruchomoscei lokalowej zaliczamy :

1.
2.
3.
4.

koszty dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
koszty dostawy wody i odprowadzania Scickow ,

koszty wywozu nieczystosci,

podatek od nieruchomodci i oplata za wieczyste uzytkowanic gruntu dotyczace lokali
spoldziclezych ,

inne nieokreslone rodzajowo koszy zwigzane z dang nieruchomodcia

§13

1. Do kosztow utrzymama czgéet wspolne] nieruchomaosel zalicza si¢ w szezegdlnose

B o

8.
9.

koszty dostawy energii cieplnej,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekdw,

koszty wywozu nieczystosei ,

koszly remontdw i konserwacji,

oplaty za wieczyste uzytkowanie 1 podatek od niernchomodci obeigZajace t¢ nieruchomose,
koszty ubezpieczenia budynku,

koszty obowigzujacych przegladow 1 badan sprawnosdel instalacy technicznych, okreslonych
w prawie budowlanym,

koszty eksploatacji dzwigdw osobowych,

koszty eksploatacji domofondw,

10. koszly energii eiektrycznej zuzylej na oswictlenie pomieszczen wspoélnych,
1. koszty sprzatania czesei wspdlnyeh nieruchomodel,

12, koszty utrzymania terenow zielonych i drog osiedlowych,

13, koszty administrowania nieruchomoseig w tym :

a/ ptace i narzuty gospodarzy domow

b/ zuzycie materialow

¢/ pozostate koszty takie jak : oplaty telefoniczne , koszty utrzymania fokali wlasnych,
koszty przejazdow 1 ustug transportowych , diety i wydatki na obshuge organdw
Spoldzielni, prowizje bankowe 1 inne

d/ odpisy na zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych

e/ amortyzacja srodkdw trwatych i urzgdzen

{/ remonty i konserwacje srodkow trwalych niemieszkaniowych

g/ ubezpicczenie majatku Spoldzielni

h/ narzut kosztéw ogdlnych

i/ 1 inne zakwalifikowane do w/w grup zwigzane z mieniem Spotdzielni.

2. Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania czesei wspdlnych nieruchomosei
dokonywana jest na podstawie dokumentdw zrodlowych bezposrednio dotyczacych dangj
nieruchomosci lub na podstawie dokonanych rozliczenn wedlug zasad okreslonych
w regulaminie.



IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
LOKALOWYCH.

§ 14
. Na poczet kosztow eksploatacji i utrzymania nicruchomosci lokalowej uzytkownicy lokali
wnoszg  oplaty  eksploatacyjne  wynikajgcej z  pomnozenia  stawki  eksploatacyjnej
preez powierzchnie lokalu.
Stawka cksploatacyjna zatwierdzona jest uchwalg Rady Nadzorezej i wynika z kalkulacji
wehodzgeych w jej sklad kosztdw w przeliczeniu na T m2 powierzehni lokalu
3. W odniesicniu do stawki cksploatacyjnej obciaZajacej garaze — uchwala Rady Nadzorcze
okresla oprocz stawki eksploatacyjnej réwniez rodzaj kosziéw cksploatacyjnych wliczanych
do stawki.

b2

§15
I. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne , uzytkowe , garaze .
2. Nie obcigza sig kosztami eksploatacji pomieszczen ogélnego uzytku : pralni i suszarni
domowych , przechowalni wézkdéw oraz piwnic.
3. Najemey lokali uzytkowych pokrywaja koszty eksploatacji poprzez ustalony w umowie
najmu czynsz , ktory nie powinien by¢ nizszy od kosztéw eksploatacji i oplat
przypadajacych na ten lokal,

§16
Podstawg do ustalenia obcigzen poszezegblnych lokali kosztami eksploatacii / z wylaczeniem odpisow
na fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomosci / jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na
I m* powierzehni uzytkowej.

) §17

Sredni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej powickszony jest dla poszczegolnych
lokali o odpis na fundusz na remonty w wysokosci whasciwej dla danych lokali oraz o podatek
od nieruchomosci uiszczany przez spoldzielnig od danych lokali.

1V.1 Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania i dostaw cieplej i zimnej wody.

§18
Koszty centralnego ogrzewania i dostaw cieplej i zimnej wody rozliczane sg w podziale
na nieruchomosci wehodzace w sklad  poszezegdlnych osiedli : Doly i Marysifiska w tym Inflancka
i Berlinskiego, a nast¢pnie rozliczane na nieruchomosci.

§19
Koszt centralnego ogrzewania i cieplej wody rozlicza si¢ wg wskazain aparatury pomiarowej weztdw
ciepinych .

§20
Za powierzchnig ogrzewang centralnym ogrzewaniem uwaza si¢ powierzchnie uzytkowsg lokali
posiadajgcych grzejniki c.o. oraz wchodzgeych w sklad lokali mieszkalnych lub uzytkowych
pomieszczefi ogrzewanych cieplem posrednim z pomieszczen sasiadujgeych. Nie wlicza sig
do powierzchni ogrzewanej centralnie : balkondéw , logii , tarasow , klatek schodowych, piwnic ,
strychow , pralni i suszarni domowych , pomieszezesi na wozki dziecinne i.4.p.

§21
Za powierzchnig objeta dostawami cieplej wody uwaza si¢ powierzchnic uzytkowy lokalu, w ktorym
Jest przynajmniej jedno ujgcie cieplej wody dostarczancj centralnie.




§22

1. Wysoko$é oplat za dostawe cieplei 1 zimnej wody moze ulec zmianic w nasigpujacych
przypadkach:

wprowadzenia nowej ceny przez dostaweg
zmiany liczby osob zamieszkalych oraz przebywajacych w sposob staly w danym lokalu
ilosct zuzyte] wody.

Wnoszone oplaty z tytulu dostawy cieplej i zimnej wody od lokali mieszkalnych bedg usialane
od liczby o0sob zamieszkalych w lokalu oraz innych osdb przcbywajgeych w sposdb staly
w lokalu badZ na podstawie odezytow wodomicrzy.

IV.2 Rozliczanie kosztow eksploatacji dzwigow.

§23
Koszty eksploatacji dzwigéw ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomoscet, kidra
takie koszty generuje.
Koszty eksploataci dzwigdw obejmujg
koszty napraw bieZzacych
koszty konserwacpi
koszty dozoru technicznego
koszty abonamentu telefonicznego dzwigu wyposazonego w telefon
koszty energii elektrycznej.
Podstawg ustalenia kosztow eksploatacji jest ilos¢ dzwigdw w danym budynku i przewidywane
koszty eksploatacji wymienione w ust. 2.
Na pokrycie kosztéw eksploatacji dzwigéw uzytkownicy lokali mieszkalnych polozonych
powyzej parteru wnosza oplaty w  wysokosci ustalonej na podstawie liczby oséb
zamieszkujgcych w danym lokalu , a w lokalach na pierwszym pietrze
50 % wyliczonych opiat
Za lokale obslugiwane przez diwigi osobowe , uwaza si¢ lokale polozone powyzej parteru,
wzglednie jezeli diwig usytuowany jest wyzej , od nastepnej kondygnacji uzytkowania
dzwigdw. Powierzehnie lokali poloZzonych na pierwszym pictrze zalicza sie w 50 % , powyzej
w 100 %.
Nadwyzka wplywdw z tytulu eksploatacji dzwigdw z danej nieruchomodci zwigksza fundusz
remontowy danej nieruchomosci w czgéci dotyczacej remontow kapitalnych dzwigow
w nastepnym roku obrachunkowyni.

V.3 Rozliczenie kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi

§24
Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obejmuja:
1) koszty wywozu komunalnych odpaddéw posegregowanych;
2) koszty wywozu odpadow wielkogabarytowych;
3) koszty zakupu 1 eksploatacji pojemnikow na odpady.
Oplaty uiszczane przez Spoldzielni¢ na rzecz Gminy Miasto LodZ za gospodarowanie
odpadami komunalnymi powstajacymi w nieruchomosciach, na ktérych zamieszkuja
mieszkancy inieruchomosciach, na ktdrych czes$ciowo nie zamieszkuja mieszkancy (lokale
uzytkowe wbudowane w budynkach mieszkalnych) Spodldzielnia ustala na zasadach
wynikajacych z uchwat Rady Miejskiej w Lodzi.

Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3 ustalane sa przez stuzby Spodldzielni na podstawie
faktycznie poniesionych kosziow.
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3. Oplaty za gospodarowanic odpadami komunalnymi sa oplatami niezaleznymi od Spoldzielni.
Oplaty za pospodarowanic odpadami komunalnymi ewidencjonuje si¢ i rozlicza odrebnie dla
kazdej nieruchomosci na podstawie wskazan wodomierza gléwnego oraz ustala sie oddzielnie:

- dla lokali mieszkalnych — na jeden tokal,
- dla fokali uzytkowych whudowanych w nieruchomosciach mieszkalnych — w oparciu o liczbe
pojemaikdw lub workdw przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych.

4. Na pokrycie kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi osoby, ktorym przystuguja
prawa do fokali uiszezajg zaliczki w ramach biezgeych oplat, platne z géry zgodnic
z postanowieniami Statutu Spotdzielni.

5. Dlalokalu micszkalnego wyposazonego w wodomierze ustala si¢ miesigczna zaliczke na oplaty
za  pospodarowanie odpadami  komunalnymi w  wysokosci  stanowiacej  iHoczyn
sredniomiesigcznego zuzycia wody (wyliczony w oparciu o rozliczenie zuzycia wody za rok
poprzedni)p 1 jednostkowej stawki oplaty za 1 m* wody przyjetej Uchwala Rady Miciskicj
w f.odzi.

6. Dla lokalu mieszkalnego nicopomiarowanego, w ktorym brak jest mozliwoéci ustalenia

sredniomiesigeznego zuzycia wody na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych, ustala
sig je na zasadach obowigzujgcych w Spdidzielni wynikajaeych z Regulaminu rozliczenia
kosziow zuzycia wody w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Doly-Marysinska”.

7. Oplaty wnoszone za gospodarowanie odpadami komunalnymi podlegaja rozliczeniu
z mieszkaiicami w podziale na poszezegdlne budynki w oparciu o faktyczne zuzycie wody
na koniec kazdego roku rozliczeniowego, w terminie 90 dni. Okresem rozliczeniowym jest rok
kalendarzowy. Pierwszy okres rozliczeniowy obejmuje drugie pélrocze 2021 r. i rozpoczyna sig
od 1 lipca 2021 r.

8. Zmiana wysokosci zaliczki na oplaty za gospodarowanic odpadami komunalnymi dla lokali
mieszkalnych nastgpuje po okresach rozliczeniowych, obowiazujgcych w Spéldzielni
dla rozliczenia koszidw zuzycia wody, na koniec kidrych dokonywane s3 odezyty wodomierzy
indywidualnych lub w przypadku zmiany jednostkowej stawki oplaty obowiazujacej
na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi.

9. Roznica pomigdzy poniesionymi w danym budynku oplatami wynikajacymi z deklaracji
sktadanych przez Spéldzielni¢ za gospodarowanie odpadami komunalnymi — w czedci
dotyczacej lokali mieszkalnych, a faktycznymi kosztami tej gospodarki wynikajacymi
z rozliczenia zuzycia indywidualnego wody za okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku
w roku nastgpnym obcigzy koszty lub zwigkszy przychody eksploatacji tej nieruchomosci,
do ktorej nalezy budynek.

10. Roznica pomigdzy oplatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi poniesionymi
w nieruchomosci mieszkalnej, w ktérej wbudowane sg lokale uzytkowe, wynikajgcymi
z deklaracji skladanej przez Spéldzielnie w czesci  dotyczgeej lokali  uzytkowych,
a wniesionymi przez najemcow optatami bedzie zewidencjonowana w koszy lub przychody
cksploatacji lokali uzytkowych. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
nie sg rozliczane z najemcami lokali uzytkowych,

IV.4 Rozliczanie podatku od nieruchomosci czesci wspolnych.

§25

1. Oplacany przez Spoéldzielni¢ podatek od nieruchomosdci jest ewidencjonowany odrebnie
dla kazdej nieruchomosei.

2. Koszty podatku od nieruchomosci za cze$ci wspdlne nicruchomoscei  rozliczane
sq poszezegolnych uzytkownikow lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali bez
wzgledu na wyodrebnienie lokalu.

3. Jednostkg rozliczeniows podatku od nieruchomosci jest m2 powierzchni uzytkowej Jokalu.

4. Okresem rozliczeniowym kosztéw podatku od nieruchomoscei jest rok kalendarzowy.



IV.5 Rozliczente kosztow odpisu na fundusz remontowy

§26
1. Odpisy na fundusz remontowy nalicza sie na: fokale mieszkalne i vivtkowe znajdujace sie
w budynkach mieszkalnych w wysokosci ustalonej przez Radg Nadzoreza w przeliczeniu
na 1 m2 powierzchni uzytkowej.
2. Lokale uzytkowe w budynkach wolnostojgeych / cala powicrzchnia zwigzana z prowadzeniem
dzialalnodci gospodarczej/ amortyzuje si¢ zgodnie ze stawkami okreslonymi w ustawie
a podatku dochodowym od oséb prawnych.

§27

1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospedarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowigzek Swiadezenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkdw Spéldzielnt,
wladeiciell fokali i oséb , ktérym przystuguje spoldzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu
nie bedacych czlonkami Spéldzielni a takze osob zajmujgeych lokal bez tytwlu prawnego.

3. Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy zatwierdzona jest uchwaly Rady Nadzorczej
i wynika 1 wynika z kalkulacji wchodzacych w jep sklad kosztéw w przeliczeniu na 1 m2
powierzchni lokalu.

§ 28

1. Rozliczenie funduszu remontowego w podziale na nieruchomosci odbywa sie w5 letnich
okresach rozliczeniowych , poczawszy od 01 stycznia 2008r,

2. Piccioletni okres , o kiérym mowa w ust. I podlega skroceniu w przypadku powstania wspolnoty
mieszkaniowej danej nieruchomosel.

3. Z chwilg powstania wspolnoty mieszkaniowej — osoby posiadajace tytul prawny do lokalu tej
nieruchomodci zobowigzane sa do bezzwlocznego dokonania doplaty do peinej wysokodci
kosztéw poniesionych na remonty w tej nieruchomosci.

4. Pigcioletni okres rozliczeniowy , o ktdrym mowa w ust. 1 nie zwalnia Spoltdzieini z prowadzenia
corocznej ewidenci naliczen na fundusz remontowy 1 kosztdw poniesionych z tego funduszu
z podzialem na nieruchomosci.

V. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§29
1. W ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali , Spoldzielnia zobowigzana jest zapewnic
w zakresie eksploatacji i remontdw zasobow mieszkaniowych — utrzymanie budynkéw

w nalezytym stanie technicznym i estetycznym , sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji
i wrzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu , a takie sprawng obstugg administracyjna.

2. Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewngtrz lokali nalezy :
a/ w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie normatywnej temperatury wewnatrz lokali
W SCZONE Pr7ewWCzyIn
b/ w zakresie dostaw cieple] wody — mozliwos¢ stalego korzystania z cieplej wody
o wiasciwych parametrach
¢/ w zakresie eksploatacji dzwigow — stale funkcjonowanie dzwigdw.

§ 30
Niedogrzanie lokalu lub brak cieple] wody uzytkownik powinien zglosi¢ w dniu jego stwierdzenia.
Spoldzielnia ma obowiazek sprawdzenia powyzszego faktu w dniu zgloszenia lub najpézniej w dniu
nastepnyn. Sprawdzenie winno odby¢ sie w obecnodei uzytkownika lokalu.
Za niedogrzanie lokalu lub brak cieplej wody przyslugnjg upusty cenowe.




2.

§ 31
Uzytkownikow lokali korzystajacych z dZwigdw zwalnia sie z oplat w czeéei dotyczace
cksploatacji dzwigdw za kazdy dzien unieruchomienia d#wigu w stosunku
proporcjonalnym do oplaty miesicczne;.
Bonifikate dla uzytkownikéw dzwipdw osobowych stosuje sie , jezeli dawig jest nieczynny
nieprzerwanie powyzej 24 godzin,
Podstawg do stwierdzenia czasu unieruchomienia dZwigu jest wpis w ksiazee zgloszein awarii
prowadzonej przee sluzby techniczne Spoldzielni.
Bonifikat nie stosuje sig , jezeli w budynku wystgpuja dwa diwigi . z kidrych tylko jeden byl
nieczynny , wzglednie wystepuje wigksza ilos¢ dzwigdw , z kiérych korzystanie umozliwione
Jest poprzez przejscie na wyzszych kondygnacjach.

§ 32

Oplaty za uzywanie lokalu wnoszone sg w okresach miesigeznych z géry w terminie do dnia 15
kazdego miesigca. Czlonkowie Spoldzielni wnoszg oplaty za posrednictwem PKO. Koszty prowizji
pobieranej przez PKO ponosi Spéldzielnia.

VL. PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE ORAZ
UZYTKOWNIKOW LOKALI

1.

2.

(8]

§33
Naprawami w rozumieniu ninicjszego regulaminu sg roboty konserwacyjne oraz naprawy
biezace obicktow budowlanych.
Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw lokali naleza naprawy :
= giownych przewoddéw instalacji kanalizacyjnej {j piony kanalizacyjne wraz z tréjnikiem
— instalacji wodnej wigcznie z zaworami odcinajgcymi na pionach
- instalacji centralnego ogrzewania
— instalacji gazowej od kurka gléwnego do zaworu odcinajgcego z wylgczeniem
gazomierza mieszkaniowego
- instalacji elektrycznej do licznika poboru energii
— naprawy wewnairz Jokali polegajgce na usunigeiu zniszezed powstalych z winy
Spoldzielni , z przyczyn niezaleznych od uzytkownika.
Naprawy instalacji , o ktérych mowa w ust. 2 dotycza standardowego wyposazenia lokalu.
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w regulaminie do obowiazkéw Spéldzielni obciazajg
uzytkownikow lokali.
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lokalu lub jego
domownikdw obceigzaja te osoby.

Vil. ROZLICZENIE FINANSOWE SPOEDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE MIESZKALNE

1.

§ 34
W przypadku zwrotu Jokalu i postawienia go do dyspozycji Spoldzielni , wartodé lokalu zostaje
0szacowana przez rzeczoznawee majatkowego.
Osobie uprawnionej Spéldzielnia zwraca wartos$¢ rynkowa uzyskang w przetargu po potraceniu
m. innymi:
a/ zaleglych oplat wraz z odsetkami naliczonymi do dnia zbycia lokalu,
b/ poniesionych przez Spétdzielni¢ kosztow na oproznienie lokalu , dezynfekcje, dezynsekcije,
¢/ kosztéw ogloszenia w prasie o przetargu,
d/ kosztdw sporzadzenia operatu szacunkowego,
e/ kosztéw organizacji przetargu zgodnie z uchwala Zarzadu Spéldzielni,
17 kosztow podigczenia energii elektrycznej i gazu,



3. Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej kwote uzyskang w przetargu po poirgeeniu kwot,
o ktorych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35
W przypadku braku obiektywnych mozliwosei wprowadzenia okreslonych w regulaminie zasad,
stosuje sig sposdb ewidencjonowania i rozliczania koszidw GZM zgodny z decyzjami organdw
Spotdzielni.

§ 36
W przypadkach nicuregulowanych ninicjszym regulaminem majg zastosowanie posianowienia
statutu i powszechnie obowigzujgce przepisy prawne.

§37
I. Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg  Spdldzielni uchwalg nr 3 /R/11
z dnia 22.02.2011 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
2. Zmiany do Regulaminu zostaly uchwalone przez Rade Nadzorczg  Spoldzielni uchwaly
nr 20/R/2013  z dnia 18.06.2013 r. , uchwalg nr EM\QJ\\QE\ 2 dnia 34069 i obowigzujg
od dnia¥h D624 1.
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Uchwala Nr L,H /R/21
Rady Nadzorcze) SM ,Doly-Marysinska” w Lodzi
z dnia 29.06.2021 r,

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 49 ust. 1 pkt. 14 statutu Spéldzielni
postanowila

I. uchwali¢ Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za ugywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Doly-Marysiftska” w Lodzi w brzmieniu stanowiacym
zatacznik do niniejszej uchwaly,

2. uchwala wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia,

3. traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Doly-Marysinska” w Lodzi wprowadzony uchwalg
Rady Nadzorczej nr 3/R/11 z dnia 22.02.2011 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi przez Rade Nadzorcza uchwala nr 20/R/2013 z dnia
18.06.2013 r.
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