REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY, ZUZYCIA
CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ OPLAT STALYCH ZA ENERGIE
CIEPLNA W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,DOLY-MARYSINSKA”

§1
Podstawe prawna niniejszego Regulaminu stanowig nast¢pujace akty normatywne:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. 1997 Nr 54 poz. 348
z pbzn. zm.) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi;

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkoéw wyboru metody
rozliczania kosztéw. zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. 2021 poz. 2273);

3. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210
z pdzn.zm.);

4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 nr 4
poz. 27 z pézn.zm.);

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2002 nr 75
poz. 690 z pézn. zm.) W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie;

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. 1999
nr 74 poz. 836 z péZn.zm.),

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z pbzn.zm.);

8. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Doty-Marysinska”;

9. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Doty-Marysifiska”.

§2

1. Zapisy niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali bedacych
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Doty-Marysifiska” z siedzibg W Lodzi
przy ul. Nowopolskiej 12/14, zwanej dalej Spétdzielnia, wyposazonych w instalacje cieptej
wody i centralnego ogrzewania.

2. Przez przesytane do lokalu media okresla sie warto$é dostarczonej energii cieplnej
dla celébw centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz warto§¢ zimnej wody
i odprowadzania sciekow.

3. Urzadzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonania rozliczenn sg: wodomierze
gléwne, liczniki ciepta, wodomierze cieptej i zimnej wody.

4. Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zespét izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, shuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

5. Koszty zakupu ciepta to catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania
oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym.

6. Ciepta woda uzytkowa to woda W instalacji wodociagowej, spetniajaca wymagania
dla wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z § 120 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra



Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7. Centralne ogrzewanie to system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego
z centralnego Zrdédta ciepta w budynku lub grupie budynkéw do elementéw grzejnych w celu
zapewnienia temperatury wewngtrznej w pomieszczeniach.

8. Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu cieplo za pomocg nosnikéw ciepta
bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania.

9. Okres rozliczeniowy to przedzial czasu, na podstawie ktérego dokonywane sa
rozliczenia. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla celow centralnego
ogrzewania oraz cieplej wody jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

10. Uzytkownik lokalu to osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu lub zajmujaca
lokal bez tytutu prawnego.

11. Zuzycie ciepta to iloéé ciepla przekazanego z nosnika ciepla w celu utrzymania
lub podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

12. Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczeri znajdujacych
si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, okreslona w ewidencji
Spétdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza sie réwniez powierzchnig zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonéw, logii,
tarasow, klatek schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, pomieszczei na wézki
dzieciece, itp. Ewidencja powierzchni Jest prowadzona na podstawie uchwat Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosgciach.

13. Spétdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzadzen
pomiarowych dla catego budynku, ze szezegblnym uwzglednieniem odczytéw na koniec
okresu rozliczeniowego (wodomierz gtéwny poboru wody w budynku, licznik i podlicznik
ciepla).

14. Wysoko$¢ optat jest ustalana w taki sposéb, aby zapewniata wylacznie pokrycie
ponoszonych przez spétdzielnie kosztéw zakupu ciepta, ktére wynikajg z faktur od dostawcy
ciepta.

15. Uzytkownicy lokali moga sktadaé reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni
od dorgczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

§3
Catkowita ilos¢ energii cieplnej zamowionej i dostarczonej wedtug wskazan cieplomierza
gléwnego dla potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest dzielona na:
- energi¢ cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania,
- energig cieplng dla potrzeb podgrzania wody.

§4
Rozliczenia kosztéw podgrzania wody dokonuje si¢ w oparciu o faktury wystawione
przez dostawcg energii cieplnej, zgodnie z zawartg umowa ze Spétdzielnig.

§5
Catkowite koszty podgrzania wody okresla sie na podstawie kosztow zmiennych faktycznego
zuzycia ciepta dla podgrzania wody wedtug wskazan podlicznikéw zamontowanych

w budynkach.



§6
Kalkulacja okre$lajaca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1 m® wody jest
wykonywana w zakresie podgrzania wody w okresach rocznych lub w przypadku zmiany cen
przez dostawceg.

§7

1. Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktdrych sg wodomierze
bez waznej legalizacji traktuje si¢ jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje si¢ koszty
podgrzania wody w wysokosci 3 m?>/osobe/miesigc x aktualna cena za 1 m°.

2. W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody cieptej wszelkie koszty wymiany danego
urzadzenia ponosi uzytkownik lokalu zgodnie z cennikiem dostawcy ustug.

3. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni wodomierzy, w celu dokonania ich odczytu
albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji urzadzenie w celu zafalszowania jego pomiardw
Jub wskazan, Spétdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania
w wysokosci okreslonej przez Spotdzielnig.

§8

1. Srednioroczny koszt podgrzania wody jest rowny catkowitym kosztom energii cieplnej
dla celéw podgrzania wody podzielonym przez 12 miesigcy.

2. Wysoko$¢ miesigeznej zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzania zimnej wody
uchwalana jest przez Rad¢ Nadzorcza indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie
$redniego miesiecznego zuzycia cieptej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego
oraz kalkulacji kosztow podgrzewu 1 m’ zimnej wody w danym budynku.

3. Wysoko$é miesigcznej zaliczki moze byé aktualizowana na wniosek uzytkownika
lokalu od nastgpnego miesigca od ztozenia wniosku.

4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko$¢ zaliczki pozostawia sig
na dotychczasowym poziomie lub wprowadza sig na wniosek nows, biorgc pod uwagg liczbg
0s6b zgtoszonych do zamieszkania w lokalu.

§9
1. Zmiana zaliczki miesigcznej na pokrycie kosztow zuzycia cieplej wody bedzie
nastepowaé w oparciu o kalkulacje przychodéw i kosztéw na podstawie co najmniej dwoch
ostatnich okreséw rozliczeniowych.
2. W przypadku znaczacych zmian cen dostawcy energii cieplnej wysokos¢ zaliczki moze
ulec zmianie w okresie rozliczeniowym.

§10

1. Rozliczenia wniesionych zaliczek za zuzycie cieptej wody dla lokali opomiarowanych
dokonuje Spéidzielnia w okresach rocznych wedlug odezytéw wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalu.

2. Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadptaty lub niedoptaty)
przekazywane sg uzytkownikom lokali w terminie do 30 czerwca roku nastgpnego.

3. Podczas wykonywania odczytow w systemie radiowym nie jest wymagana obecnosc
uzytkownika lokalu, w pozostatych przypadkach obecnos¢ uzytkownika lokalu jest
obowiazkowa, w szczegblnosci, jezeli odezyt w systemie radiowym by} niemozliwy.



§ 11

1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie dla kazdego budynku
na podstawie faktur wystawionych przez dostawce energii cieplnej w roku kalendarzowym.

2. Spéldzielnia wyposazyta kazdy budynek w cieptomierze, w celu rozliczenia kosztéw
zakupu ciepta na poszczegélne budynki.

3. Przeprowadzona ocena technicznej wykonalnodei i opfacalnosci  wykazata,
ze wyposazenie lokali w podzielniki kosztéw ogrzewania i ciepfomierze nie jest technicznie
wykonalne i optacalne.

4. Przy ocenie technicznej wykonalnoéci i optacalnosci wyposazenia lokali
w cieplomierze i podzielniki kosztéw ogrzewania Spoéldzielnia bierze pod uwage
w szczegolnosci:

1) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;

2) mozliwos¢ regulacii dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach usytuowanych
w lokalach;

3) korzystanie z weztéw umozliwiajgcych zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych
Z transportu nosnika zewnetrzna instalacjg odbiorcza;

4) zakres termomodernizacji budynku;

5) koszty montazu i obstugi cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania
w stosunku do planowanych oszczednosci energii.

5. Wysokos$¢ zaliczek okredla si¢ odrebnie dla kazdego budynku.
6. Rozliczenie kosztéw centralnego  ogrzewania dla poszczegolnych  lokali

oraz dostarczenie uzytkownikom tego rozliczenia winno byé dokonane do dnia 30 czerwcea
nastgpnego roku po okresie rozliczeniowym wedtug catkowitych kosztéw przy uwzglednieniu
procentowego udzialu metréw szesciennych kubatury danego lokalu w stosunku do kubatury
wszystkich lokali znajdujacych sie w budynku i po uwzglednieniu whniesionych zaliczek.
W przypadku lokali uzytkowych znajdujacych si¢ poza budynkiem mieszkalnym,

w ktérym znajduje sie wezet doprowadzajacy do nich cieplo, rozliczenie, o ktérym mowa
w zdaniu pierwszym niniejszego ustgpu, nastgpuje po podziale catkowitych kosztéw
centralnego ogrzewania pomiedzy budynki ogrzewane ze wspolnego wezta - wedlug
procentowego udziatu kubatury tych budynkéw.

7. Catkowite koszty zakupu ciepta dla poszczegblnych budynkéw rozlicza sie w czesci
dotyczacej centralnego ogrzewania wedlug powierzchni uzytkowe;j lokali.

§12

1. Do kosztéw statych energii cieplnej zalicza sie:

- moc zaméwiong dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody,
- ustugi przesylowe.

2. Wysokos¢ zaliczek okresla sie odrgbnie dla kazdego budynku.

3. Rozliczenie kosztéw statych energii cieplnej dla poszezegélnych lokali oraz
dostarczenie uzytkownikom tego rozliczenia winno by¢ dokonane do dnia 30 czerwca
nastgpnego roku po okresie rozliczeniowym wedlug catkowitych kosztéw przy uwzglednieniu
procentowego udziatu metréw szesciennych kubatury danego lokalu w stosunku do kubatury
wszystkich lokali znajdujacych sie w budynku i po uwzglednieniu wniesionych zaliczek.

W przypadku lokali uzytkowych znajdujacych si¢ poza budynkiem mieszkalnym,
w ktérym znajduje sie wezel doprowadzajacy do nich ciepto, rozliczenie, o ktérym mowa



w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu, nastgpuje po podziale kosztéw stalych energii cieplnej
pomiedzy budynki ogrzewane ze wspdlnego wezta - wedtug procentowego udziatu kubatury
tych budynkdw.

§13

1. Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody oraz optaty state sa
roztozone w optatach miesigcznych réwnomiernie na caty rok.

2. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowiazany do wnoszenia zaliczkowych optat na poczet
kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzania wody oraz optat stalych w ciggu catego okresu
rozliczeniowego.

3.  Wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych do nieruchomosci mediow.

4. Koszty centralnego ogrzewania, podgrzania cieptej wody oraz opflat statych, wyliczone
dla danego budynku na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie rozlicza sig
odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytutu w danym okresie rozliczeniowym.

5. Niedobér wplat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztow stanowi niedoplatg,
ktora uzytkownik lokalu winien uregulowaé w terminie do 2 miesiecy od otrzymania
rozliczenia poprzez wptate na indywidualny rachunek bankowy.

6. Nadwyzka wplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami stanowi nadpfate, ktora jest
zwracana uzytkownikowi lokalu poprzez zmniejszenia jego zobowigzan za uzytkowanie lokali
z tytutu optat eksploatacyjnych do wysokosci nadplaty, chyba, ze uzytkownik lokalu ztozy inng
dyspozycje.

7 Przed uznaniem naleznosci uzytkownikéw lokali z tytutu rozliczen wykazujacych
nadplate, w pierwszej kolejnosci bgdzie potracana przez Spotdzielnie z zaleglosciami
w oplatach biezacych lub zasadzonych.

8. Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych
z rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

§ 14

1. Na czas koniecznych odczytéw urzadzenia pomiarowe powinny by¢ dostepne
dla odezytujacych. Uzytkownicy lokali umozliwia swobodny dostep do tych urzadzen przez
usuniecie zabudéw, mebli i innych rzeczy, ktore uniemozliwiajg odczyt.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywea prawa do lokalu lub nabywca tego prawa powinni dorgczy¢ do Spétdzielni podpisane
przez obie strony o$wiadczenie wskazujace, kto bedzie zobowigzany do zaptaty w przypadku
niedoptat lub uprawniony do ich uznania w przypadku nadpfat. Strony powinny ponadto ustalié
miedzy sobg zasady rozliczenia za dostarczane media na dzien przekazania lokalu. Jezeli strony
nie dopeknig tego obowigzku wszelkie nadptaty i niedoptaty przejmuje nabywca lokalu.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen pomiarowych, zerwania plomby
legalizacyjnej albo stosowania niewlasciwych metod ich uzytkowania, odczyty z tych urzadzen
nie beda uwzgledniane do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bgdzie traktowany, jak lokal
nieopomiarowany i beda do niego miaty zastosowanie postanowienia niniejszego Regulaminu
dotyczace lokali nieopomiarowanych.

4. Kosztami ponownego zaplombowania urzadzen pomiarowych i ewentualnej ponownej
ich legalizacji obcigzony bedzie uzytkownik lokalu.



§15
1. Wodomierze jako urzadzenia pomiarowe podlegaja okresowej kontroli w zakresie
wymagan, jakim powinny odpowiadaé, warunkéw wiasciwego ich stosowania oraz okreséw
waznosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami metrologicznymi. Dowodem kontroli
metrologiczne;j jest cecha legalizacyjna albo cecha uwierzytelnienia.

2. Okres waznosci dowodéw legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat dla dowodow legalizacji
pierwotnej i jednostkowe] oraz legalizacji ponownej.

3. Kosztami demontazu, zamontowania i zaplombowania wodomierzy, ich
uwierzytelnienia i legalizacji obcigzony jest uzytkownik lokalu.

4. Opfaty na pokrycie ww. kosztéw beda wnoszone przez uzytkownika lokalu
na indywidualny rachunek bankowy.

5. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest w terminie wskazanym przez Spoétdzielnie
do udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, wymiany i konserwacji urzadzeti pomiarowych,
dokonywania  odczytow, przeprowadzenia  czynnogci zwigzanych z legalizacja
1 uwierzytelnianiem tych urzadzefi osobom do tego upowaznionym, a takze do przestrzegania
terminéw legalizacji i uwierzytelniania.

§ 16
1. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Doty-Marysifiska” w dniu AL 0A... 2025 + Uchwatg nr G i wchodzi
w Zycie z dniem 00,04, 2025 ¢
2. Uzytkownicy lokali sa informowani o tresci niniejszego Regulaminu poprzez
umieszczenie regulaminu na stronie internetowej Spétdzielni oraz udostepnianie Regulaminu
na zgdanie uzytkownika.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Uchwala Nr G /R/25
Rady Nadzorczej SM ,,Doty-Marysinska™ w Lodzi
zdnia 22.01.2025 1.

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 49 ust. 1 pkt 21 statutu Spétdzielni

postanowila

§1
Uchwali¢ Regulamin rozliczania kosztdw podgrzania wody, zuzycia centralnego ogrzewania oraz
opfat stalych za energi¢ cieplng w SM ,,Doty-Marysifiska”, ktérego tres¢ stanowi zalgcznik
do niniejszej uchwaty.

§2
Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw podgrzania wody, zuzycia centralnego ogrzewania oraz
oplat stalych za energie cieplng w SM ,,Doty-Marysifiska” uchwalony na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej Nr 33/R/22 z dnia 13.12.2022 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Wyniki glosowania:

glosow ,,za™: g

glosow ,,przeciw™:

glosow ,,wstrzymujacych™ Monika Denarska

Maclej Czerw






