Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Doly-Marysinska’’ w Lodzi

REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,DOLY-MARYSINSKA’’ W LODZI
(tekst jednolity)

LODZ 2018 r.



§1

Postanowienia ogélne

Niniejszy Regulamin Windykacji Naleznosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Doly-Marysifiska’

w Lodzi zwany dalej Regulaminem stosuje sie do windykacji wszelkich naleznodci

przystugujacych Spoldzielni, w szezegdlnosei wzgledem:

1.

LI

cztonkow Spoéldzielni , ktorym przystuguje spédldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego stanowiacych wlasnos$é Spétdzielni,

cztonkow Spoldzielni i 0sob nie bedacych czlonkami Spoldzielni, ktorym przyshuguje
spdidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

cztonkéw Spoldzielni i oséb nie bedgcych czlonkami Spoldzielni wiascicieli
wyodrebnionych lokali mieszkalnych uprzednio nalezgcych do zasobéw lokalowych
Spétdzielni,

0s0b pelnoletnich stale zamieszkujacych w lokalach z czlonkami Spéldzielni i
wilascicielami lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni,

. najemcoOw, dzierzawcOw lub osoéb posiadajagcych inny tytut prawny do lokali

stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni,

osob korzystajacych z lokali Spoéldzielni nie posiadajacych do nich tytutu prawnego.

§2

Czynnosci dotyczgce dochodzenia roszezen pienieznych

Spétdzielnia podejmuje nastepujace czynnosci zmierzajace do zaspokojenia wymagalnych

wierzytelnosci Spoldzielni wobec 0séb, o ktorych mowa w § 1:

1.

[Wezwanie] Stanowisko ds. czynszow 1 windykacji dokonuje raz w miesiacu analizy
naliczen 1 oplat w celu ustalenia 0s6b posiadajacych zadtuzenie i jest upowaznione
do wyslania wezwania do zaplaty, jezeli osoby, o ktérych mowa w § 1 op6Zniajg sie z
platnoscig dluzej niz o jeden miesigec od dmia, w ktorym wierzytelnos¢ stata sie
wymagalna. W wezwaniu umieszcza si¢ informacje o wysokosci zadtuzenia wraz z
odsetkami za opdznienie oraz wyznacza si¢ termin uiszczenia zaleglo$ci wynoszacy
7 dni od daty doreczenia wezwania do zaplaty. Przedmiotowe wezwanie moze zostaé
wyslane w formie pisemnej albo poczta elektroniczng, o ile Spoldzielnia dysponuje
adresem mailowym czlonka, os6éb nie bedacych czlonkami 1 wiascicieli
wyodrebnionych lokali.

[Wezwanie przedsadowe] Po uptywie terminu okreslonego w ust. 1 — Stanowisko ds.
czynszOéw 1 windykacji kieruje pisemne wezwanie ostateczne listem poleconym,
wzywajace do zaplaty zaleglosci wraz z odsetkami w terminie 7 dni od daty
doreczenia, pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego.



§4

Odszkodowanie za bezumowne korzystanie

W przypadku zajmowania lokalu bez tytutu prawnego - Zarzad obciaza osoby zobowigzane

w mysl przepiséw Kodeksu cywilnego odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokalu.

§5

Eksmisje

Stanowisko ds. obstugi prawnej po uzyskaniu pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad

moze skierowaé do sgdu pozew o eksmisje, gdy osoba, ktora utracita lokatorskie prawo do

lokalu zajmuje je bez tytutu prawnego, a prowadzone wobec niej postepowanie egzekucyjne

okazalo si¢ bezskuteczne.

[N

§6
Ogolne zasady weryfikacji naleznoSci

Raz w roku, Stanowisko ds. czynszéw i windykacji wysyta do Uzytkownikéw Lokali
Potwierdzenia salda (saldo konta najemcy) na dzien 31 grudnia , zawierajace stan
rozliczenia pomiedzy Spotdzielnia a Uzytkownikiem Lokalu.

W przypadku wystgpienia zadluzenia z tytutu optat, Potwierdzenie salda (saldo konta
najemcy) stanowi jednocze$nie wezwanie Dhuznika do zaplaty zadluzenia wraz z
odsetkami.

Potwierdzenie salda (saldo konta najemcy) dorgcza sie Uzytkownikowi Lokalu za
posrednictwem gospodarza domu, przez wlozenie go do skrzynki pocztowej adresata ,
a w przypadku wskazania przez Uzytkownika Lokalu adresu do korespondencji za
posrednictwem poczty listem zwyklym.

W razie stwierdzenia przez Uzytkownika ILokalu niezgodnosci stanu salda
wynikajgcego z Potwierdzenia salda (saldo konta najemcy)ze stanem faktycznym,
Uzytkownik Lokalu zobowigzany jest do uzgodnienia/wyjasnienia ze Spoéldzielnig
prawidtowego stanu salda, w terminie wskazanym w Potwierdzeniu salda (saldzie
konta najemcy). W przypadku niezgloszenia zastrzezen, przyjmuje si¢, ze stan salda
podany przez Spétdzielnie , jest prawidlowy.

Informacje, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, zawarte sg w Potwierdzeniu salda (saldzie
konta najemcy).

§7

Postanowienia koncowe

Regulamin obowigzuje od dnia 01.10.2018r.

Sprawy windykacyjne bedace w toku w dniu wejscia w zycie niniejszego Regulaminu,
bedg prowadzone na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Niniejszy Regulamin uchwalono w dniu 25.09.2018 r. uchwala nr 22/R/18 Rady
Nadzorczej.

Zmiany do Regulaminu zostaly uchwalone w dniu 30.10.2018 r. uchwalg nr 27/R/18
Rady Nadzorczej.

Za zgodnosé:
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[Dodatkowy termin] W odniesieniu do umoéw dotyczacych najmu i dzierzawy, w
ktérych zastrzezono mozliwos¢ wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w razie zalegania przez najemce (dzierzawce) z zaplata naleznosci z
tytutu tychze uméw, za co najmniej jeden peten okres rozliczeniowy, pod warunkiem
uprzedniego udzielenia dodatkowego terminu do zaptaty, Pracownik Stanowiska ds.
czynszow 1 windykacji kieruje wezwanie , wzywajac do zaplaty zaleglosci wraz z
odsetkami wyznaczajac jednoczesnie dodatkowy termin do uregulowania powstate;
zaleglosci, pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego oraz
rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

[Postgpowanie sgdowe] Jezeli wezwania przedsadowe nie doprowadzg do splaty
zadtuzenia przez Dtuznika, Stanowisko ds. czynszéw i windykacji przekazuje sprawe
do Stanowisko ds. obslugi prawnej , w celu niezwlocznego wszczecia przeciwko
Dluznikowi postgpowania sadowego. W przypadku braku zaptaty naleznosci po
wydaniu przez Sad 1 uprawomocnieniu si¢ orzeczenia zasadzajacego nalezno$¢ na
rzecz Spoldzielni, Stanowisko ds. obstugi prawnej wystepuje o nadanie orzeczeniu
klauzuli wykonalnosci.

[Postgpowanie egzekucyjne] W przypadku braku dobrowolnej zaplaty naleznosci
przez Dhuznika Stanowisko ds. czynszoéw i windykacji przekazuje sprawe do
Stanowiska ds. obstugi prawnej , w celu niezwlocznego wystapienia z wnioskiem o
wszczecie postepowania egzekucyjnego, do Komornika Sgdowego.

Splaty zadtuzenia dokonywane w wyniku wptat, jak réwniez w wyniku postepowania
egzekucyjnego zalicza si¢ na poczet zadluzenia stosownie do przepisu art. 451 k.c.
Koszty postepowania windykacyjnego, w tym koszty postepowania sadowego oraz
egzekucyjnego, obcigzajg dluznika.

§3

Rozkladanie na raty i umarzanie zadluzenia dluznikow

. Na kazdym etapie postgpowania okreslonego niniejszym Regulaminem mozliwe jest

na wniosek diuznika - zawarcie ugody polegajacej na roztozeniu dtugu na raty.

W razie ztozenia przez dluznika wniosku o zawarcie ugody postepowanie okreslone w
§ 2 niniejszego Regulaminu zawiesza si¢ do chwili rozpatrzenia wniosku przez
Zarzad, z wyjatkiem postepowan okreslonych w § 2 ust. 4 1 ust. 5.

Zarzad moze zawrze¢ ugode polegajaca na roztozeniu splaty dlugu na nie wiecej niz
12 miesigcznych rat. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad na wniosek
dhuznika, moze rozlozy¢ zadluzenie na nie wiecej niz 6 dodatkowych miesiecznych
rat.

W przypadku postgpowania egzekucyjnego Zarzad po uzyskaniu opinii stanowiska ds.
obstugi prawnej moze wyrazi¢ zgodg na zawieszenie postgpowania egzekucyjnego.
Osoby, o ktérych mowa w § 1, moga ubiegac sie o ponowne rozlozenie zadluzenia na
raty po catkowitej sptacie poprzedniego zadtuzenia.

Zgoda udzielona Dluznikowi na ratalne splaty traci automatycznie moc, tj bez
koniecznosci skladania przez Spdéldzielni¢ dodatkowych wyjasnien , w przypadku

gdy:
- Dhluznik nie ptaci ktérejkolwiek z rat w ustalonym terminie,

- Dluznik nie reguluje biezacych naleznosci w terminach wynikajacych z
odrebnych regulacji,

ktore to warunki zawarte sg w ugodzie.



Uchwalanr -~ /R/18
Rady Nadzorczej SM ,,.Doty — Marysinska™ z dnia 30.10.2018 r.

w sprawie: zmian do Regulaminu windykacji naleznosci w SM . Doty-Marysinska™ w Lodzi
Rada Nadzorcza Spéidzielni dzialajac na podstawie § 49 ust. 1 pkt. 21 statutu Spéidzieln:
postanawia

1. Wprowadzi¢ nw. zmiany do Regulaminu windykacji nalezno$ci w SM ,Doty-
Marysinska” w Lodzi:

-w § 3 ust. 2 i ust. 3 otrzymujg brzmienie:

»2. W razie zlozenia przez dluznika wniosku o zawarcie ugody postgpowanie
okreslone w § 2 niniejszego Regulaminu zawiesza sie do chwili rozpatrzenia
wniosku przez Zarzad, z wyjgtkiem postepowan okreslonych w § 2 ust. 4 1 ust. 5.7

»3. Zarzad moze zawrzeé ugode polegajaca na rozlozeniu splaty dlugu na nie wiecej
niz 12 miesiecznych rat. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad na
wniosek dluznika, moze rozlozy¢ zadluzenie na nie wigcej niz 6 dodatkowych
miesi¢cznych rat.

W przypadku postepowania egzekucyjnego Zarzad po uzyskaniu opinii stanowiska
ds. obstugi prawnej moze wyrazi¢ zgode na zawieszenie postepowania
egzekucyjnego.”

2. Pozostale postanowienia Regulaminu pozostajg bez zmian.

~
2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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