W spraw

REGULAMIN
je zasad zawieramia umoéw najmu lokali mieszkalnych, lokali o innym

przeznaczeniu i dzierzawy terenu w SM ,,Doly — Marysifnska”
(tekst jednolity)
I. PODSTAWA PRAWNA
§1

1.

2.

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity —
Dz. U.z 2013 r. poz. 1222 z p6zniejszymi zmianami).
Statut Spotdzielni.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

el
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§2

Spétdzielnia moze oddawaé w najem lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

Lokalem mieszkalnym jest lokal sluzagcy do  zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

Przez lokale o innym przeznaczeniu nalezy rozumie¢ lokale inne niz mieszkalne
tj.:

1/ lokale uzytkowe
2/ boksy motocyklowe/rowerowe

3/ pomieszczenia gospodarcze

Decyzje o przeznaczeniu lokalu do wynajmu i zawarciu umowy podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

§3

Najemcami lokali mogg by¢ osoby fizyczne i prawne, ktdére spetniaja warunki do
zawarcia umowy najmu.
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§4
Zasada jest wybor najemcy lokalu w drodze przetargu z wyjatkiem przypadkow
wymienionych wust. 21 § 7.
Zarzad Spotdzielni odstepuje od przeprowadzenia przetargu w przypadkach, gdy
przedmiotem najmu sg lokale, o ktérych mowa w § 2 ust. 3.
Wzajemne obowigzki stron okresla umowa najmu zawarta pomigdzy Spotdzielnia
jako wynajmujgcym, a najemcag jako osobg na rzecz ktérej wynajmowany jest
lokal.
Zatacznikiem do umowy najmu jest protokol przejecia lokalu.
Umowa, o ktérej mowa w ust. 3 powinna by¢ zawarta na piSmie.
Zmiana warunkow umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

I, NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

§5

Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajecia moga by¢ w szczegdlnoscei:

1/ mieszkania, do ktorych wygasty prawa dotychczasowych uzytkownikow, a
Spotdzielnia nie moze ustanowi¢ prawa odrebnej wlasnosei



2/ dotychczasowe lokale uzytkowe, nadajace si¢ do zamieszkania zgodnie z
przepisami prawa budowlanego.

§6

1. Przedmiotem przetargu jest uzyskanie pierwszenstwa na zawarcie umowy najmu
na lokal bedacy w zasobach Spotdzielni.

2. Spoldzielnia organizuje przetarg w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu
najmu lokalu w odniesieniu do stawki czynszowej (zwanej stawkg wywolawcza)
okreslonej przez Zarzad Spétdzielni.

3. Przetarg ma charakter ustny (licytacja) i przeprowadzany jest w oparciu o
Regulamin dziatania Komisji przetargowej oraz zasad organizowania przetargu na
lokale mieszkalne 1 garaze w SM ,, Doty — Marysinska”.

§7

Umowa najmu zawarta jest na czas nieokreslony.

2. Malzonkowie wspolnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sg z mocy
prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko
przez jednego z nich.

3. W razie Smierci najemcy w stosunek najmu lokalu wstepujg: matzonek nie bedacy
wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimatzonka, inne osoby, wobec
ktoérych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora
pozostawala faktycznie we wspélnym pozyciu z najemca - jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

4. W razie braku oséb wymienionych w ust. 3, Spoéldzielnia moze zawrze¢ umowe
najmu z innymi osobami bliskimi zamieszkujacymi z najemcg w chwili $mierci.
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IV. NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§ 8
1. Decyzje o wyborze najemcy i warunkach umowy najmu podejmuje Zarzad
Spotdzielni, majac na uwadze wybdr najkorzystniejszej oferty pod wzgledem
ceny, rodzaju 1 zapotrzebowania prowadzonej dziatalnosci gospodarcze].
2. Zarzad zobowigzany jest do skiadania Radzie Nadzorczej informacji w okresach
kwartalnych o zmianach w zagospodarowaniu lokali uzytkowych.

§9
1. Wybdr najemcy poprzedza ogloszenie o wolnym lokalu uzytkowym zamieszczone
w prasie codzienne] badz moze by¢ ono zastapione czytelnymi afiszami
wywieszonymi przez Spoldzielniec w miejscach o dobrej widocznosci,
wyznaczonych przez Zarzad Spotdzielni.
Niezaleznie od powyzszego szczegdltowe ogloszenie winno byé wywieszone w
siedzibie Spotdzielni.
2. Szczegdtowe ogloszenie powinno zawierac:
- nazweg i siedzibg Spoldzielni 7
- dokladny adres lokalu, powierzchnie uzytkowa, wywolawcza stawke czynszu i
wysokos¢ innych obowigzujacych oplat za najem
- termin skladania ofert
- informacje o zasadach przeprowadzenia przetargu
- pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy
- termin 1 miejsce, w ktérym mozna zapoznac si¢ z dodatkowymi informacjami lub
obejrze¢ lokal.



V. POMIESZCZENIA GOSPODARCZE

I.

2.

§ 10
Przekazanie w uzytkowanie pomieszczen gospodarczych nastepuje wylacznie na
podstawie umowy najmu.
Oddanie w najem pomieszczen ogdlnego uzytku (suszarnie, pralnie) dotychczas nie
wynajetych musi by¢ poprzedzone decyzjg Zarzgdu Spoétdzielni podjeta w oparciu o
pisemng zgode wickszosci lokatorow zamieszkalych w budynku lub jego czedei, w
ktérym znajduje si¢ suszarnia lub pralnia.

V1. DZIERZAWA TERENU

VIL

§11

Do zawieranych przez Spéldzielnie umoéw dzierzawy terenu stosuje sie¢ odpowiednio
postanowienia rozdziatu IV niniejszego regulaminu.

OPLATY 7ZA LOKALE MIESZKALINE 1 LOKALE O INNYM PRZEZNACZENIU

ORAZ DZIERZAWE TERENU
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§12

. Oplaty za uzytkowanie wynajmowanych lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu oraz dzierzawe terenu ustalane sg co najmniej na poziomie
ponoszonych przez Spoéldzielnie kosztow.

Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1 sg zroznicowane, uzaleznione od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub rodzaju pomieszczenia i ustalane sg przez
Zarzad Spoldzielni.

. Wysokos$¢ czynszu za uzytkowanie lokalu okresla umowa najmu, a za dzierzawe

terenu — umowa dzierzawy.

. Za zaplate czynszu i innych oplat obciazajgcych lokal mieszkalny odpowiadaja

solidarnie z najemca stale mieszkajace z nim osoby pelnoletnie.

. Najemca lokalu mieszkalnego, uzytkowego oraz dzierzawca terenu w nastepnym dniu

po wygraniu przetargu wplaca kaucje w wysokosci trzykrotnego miesiecznego
czynszu za najem lokalu.

Kaucja stanowi zabezpieczenie roszczen Spoldzielni z tytulu remontu lokalu
obcigzajacego najemce, ewentualnych zaleglosci czynszowych itp.

. W protokole przekazania lokalu/terenu najemca/dzierzawca sklada oswiadczenie, ze

zobowigzuje si¢ do placenia naleznosci z tytulu najmu lokalu/dzierzawy terenu,
stosownie do warunkow najmu/dzierzawy terenu.

Minimalne stawki za dzierzawe terenu i najem lokali o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne, okresla zalgcznik do regulaminu.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 13

Najemca obowigzany jest do $cistego przestrzegania postanowien:

1/ Regulaminu porzadku domowego
2/ obowiazujgcych przepiséw sanitarno — porzadkowych.



§ 14

Bez uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu Spéldzielni, najemca nie ma prawa do:

1/

2/

dokonywania jakichkolwiek inwestycji, ani robdt adaptacyjnych w zajmowanym
lokalu/pomieszczeniu

podnajmowania catosci lub czgsci lokalu/ pomieszczenia osobom trzecim albo
oddawania go w bezptatne uzytkowanie.

§ 15
W przypadku zgloszenia przez uzytkownika rezygnacji z najmu lokalu/dzierzawy
terenu, Spoldzielnia zobowiazana jest do natychmiastowego podjecia dzialan w celu
zagospodarowania tego lokalu lub terenu.
Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze by¢ gorszy od stanu w
jakim lokal znajdowal sie w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego
protokotem.

§ 16
Podzial obowigzkéw w zakresie napraw, remontéw biezgcych i modernizacji lokali
okresla Regulamin kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali, obowigzujacy réwniez najemcow lokali.
Zarzad Spoéldzielni na wniosek zainteresowanego moze zwolni¢ najemce od
ponoszenia catosci lub czesci kosztow eksploatacyjnych w zamian za przejecie
wykonywania remontoéw 1 innych obowiazkéw przez najemce.

§17

. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwalg nr 30 /R/15 z

dnia 24.11.2015r. 1 wszedt w zycie z dniem uchwalenia.

Zmiany do Regulaminu zostaly uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza:
- uchwata nr 8/R/2018 z dnia 27.03.2018 r.

- uchwata nr 11/R/19 z dnia 26.03.2019 1.

Za zgodnos¢:

o,




Zatacznik do Regulaminu w sprawie zasad zawierania
uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali o mnym
przeznaczeniu i dzierzawy terenu w SM . Doly-
Marysinska”

Tabela minimalnych stawek czynszu
najmu lokali uzytkowych, bokséw motocyklowych/rowerowych, pomieszczen
gospodarczych i dzierzawy terenu

Rodzaj dziatalnoser Stawka /miesigc
(netto)
Lokale uzytkowe Ceny negocjowane

Dzierzawa terenu:

1/ garaze, miejsca postojowe 1 zabudowy na cele
komercyjne 1,70 zl/m*
2/ dziatalno$¢ handlowa 9,10 zhm’

L2

Boksy motocyklowe/ rowerowe:
1/ w budynkach wielorodzinnych 13,60 zt /stanowisko
2/ w zespotach garazowych 8,00 zi/m?

Pomieszczenia gospodarcze:

1/ pomieszczenia zsypowe lub pod schodami 10,20 z¥/szt.
bez z
2/ pomieszczenia gospodarcze usytuowane w ogrzewania ogrzewaniem
piwnicach:
a/ do 3,00 m’ 4,25 zt/m’ 8,50 zi/m’
b/ 0d 3,01l m* do 6,00 m> 3,40 Zb/m® 7,65 zi/m’
¢/ powyzej 6,01 m? 2,55 zl/m® 6,80 z/m’

3/ pomieszczenia gospodarcze usytuowane na
wyzszych kondygnacjach (w tym: zabudowa przy
zsypie, windzie itp.), pomieszczenia pralni,
suszarni 5,95 zi/m? 10,20 zt/m?

Za zgodnos¢:
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Uchwata nr /R/19
Rady Nadzorczej SM ,,Doty — Marysinska” z dnia 26.03.2019 r.

w sprawie: zmian do Regulaminu w sprawie zasad zawierania umow najmu lokali
mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu i dzierzawy terenu w SM | Doly-
Marysinska”

Rada Nadzorcza Spoldzielni dzialajac na podstawie § 49 ust. 1 pkt. 21 statutu Spotdzielni

postanawia

§1

wprowadzi¢ nastgpujace zmiany do Regulaminu w sprawie zasad zawierania umow najmu
lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu i dzierzawy terenu w SM ,,Doly-
Marysinska™:

1. w§ 2 ust. 3 pkt. 2 otrzymuje brzmienie:
.,2/ boksy motocyklowe / rowerowe”™

2. Rozdziatl VII otrzymuje brzmienie:
»VII. OPLATY ZA LOKALE MIESZKALNE I LOKALE O INNYM
PRZEZNACZENIU ORAZ DZIERZAWE TERENU”

3. w§ 12 ust. 1,217 otrzymuja brzmienie:
1. Opfaty za uzytkowanie wynajmowanych lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu oraz dzierzawg terenu ustalane sg co najmniej na poziomie
ponoszonych przez Spéldzielnie kosztow.

2. Optlaty, o ktérych mowa w ust. 1 sg zréznicowane, uzaleznione od rodzaju
prowadzone] dzialalnosci gospodarczej lub rodzaju pomieszczenia i ustalane sg przez
Zarzad Spotdzielni.

7. Minimalne stawki za dzierzawe terenu i najem lokali o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne, okresla zatagcznik do regulaminu.”

4. w § 13 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:
.1/ Regulaminu porzadku domowego”

5. Zalacznik do Regulaminu otrzymuje brzmienie:
»labela minimalnych stawek czynszu najmu lokali uzytkowych, bokséw
motocyklowych / rowerowych, pomieszczen gospodarczych i dzierzawy terenu”

6. w ,Tabeli minimalnych stawek czynszu najmu lokali uzytkowych, bokséw
motocyklowych / rowerowych, pomieszczen gospodarczych™  pkt. 3 otrzymuje

brzmienie:
3. Boksy motocyklowe / rowerowe:
1/ w budynkach wielorodzinnych 13,60 zt /stanowisko
2/ w zespotach garazowych 8,00 zl/m?

ADWOKAT

Agnieszko Rychlicka



§2
Pozostate postanowienia Regulaminu pozostaja bez zmian.

§3
Zobowigzuje si¢ Zarzad Spotdzielni do opracowania tekstu jednolitego Regulaminu, o ktorym
mowa w§ 1, obejmujacego zmiany wprowadzone w niniejszej uchwale.

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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