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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOEDZIELNI

§1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Doty — Marysinska” zwana
dalej Spoétdzielnia.

2 Siedzibg Spotdzielni jest: £.6dz ul. Nowopolska nr 12/14.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
r. Prawo spéldzielcze (t.j. Dz.U. z 2017r. poz.1560 ) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. 0
spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 1222 ze zm.)
1 innych ustaw.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czton-
kéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
5) zarzagdzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:
1) (skreslony)
2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni, jak rowniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnosé cztonkéw Spotdzielni.

§6

Spoétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich czionkow,
a w szczegOlnosci z tytulu przeksztalcen prawa do lokalu.

§7

1. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych,



dla realizacji zadan okreslonych w § 4.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci
udziatéw (akcji) tych organizacji.

§8
(skreslony)

2. CZY ONKOWIE. ICH PRAWA |1 OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spotdzielni

§9

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spétdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§10
1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
z zastrzezeniem pkt. 516,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci lokalu,
3) nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu,

5)uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy usm,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 ustawy usm, jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z 0séb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy usm, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 6,



6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
usm, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy usm, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,

7) powstanie cztonkostwa w Spotdzielni potwierdza w formie uchwaty o charakterze
deklaratywnym — Zarzad Spéldzielni.

2. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spodldzielni przyshuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni.

1) Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko,
miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwg
i siedzibe, adres oraz nr KRS.

2) Za wiladciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynnosci prawnych lub
posiadajgcego ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje
czlonkowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.

3) Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji cztonkowskie;.

4) Whascicieli lokali w poczet cztonkéw Spoldzielni przyjmuje Zarzad w formie
uchwaty, ktora ma charakter konstytutywny.

5) W razie podjecia przez Zarzagd uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 3 miesigcy od dnia wniesienia
odwolania.

3. Czlonek, ktéry nabyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo
w Spotdzielni.

§ 11

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, w odniesieniu
do czlonkéw bedacych osobami prawnymi, ich nazwe i siedzibe¢ oraz nr KRS, date
nabycia czlonkostwa, date ustania czlonkostwa, wysoko$¢ wniesionych wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

2.Czlonek Spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni majg prawo
wgladu do rejestru.



2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spotdzielni - (skreslony)

2.3._ Wpisowe i udziat - (skreslony)

2.4. Prawa czionkéw

§15

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Sp6éldzielni i zglaszania
wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu . Kazdemu
cztonkowi przystuguje jeden glos bez wzgledu na ilo$é posiadanych udziatéw,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
5) prawo zadania w trybie okres§lonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

8) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

9) prawo zgdania bezptatnie odpisu obowigzujacego statutu oraz wydanych na jego
podstawie regulamindéw

10) prawo zadania za odptatnoscia kopii uchwatl organéw spétdzielni, protokoléw
obrad organéw spoidzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spétdzielnie z osobami
trzecimi./ przy zachowaniu ochrony danych osobowych i tajemnicy handlowej
w przekazanych dokumentach/. Wysoko$¢ odptatnosci za przekazywane odpisy
ustala Rada Nadzorcza/.

11) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspdldzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni,

12) prawo wgladu do rejestru czionkow,

13) prawo do korzystania, wraz z osobami wsp6lnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzgdzen, ustug i swiadczen Spétdzielni,



14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji zmiany wysokosci optat za uzywanie
lokalu oraz kwestionowania zasadno$ci zmiany oplat bezposrednio na drodze

sadowej,
15) (skreslony),

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoétdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebne;j
wlasnosci do lokalu, w przypadkach okreslonych w statucie,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

¢) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

d) (skreslony),

18) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo
do lokalu,

19) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

20) prawo do uczestnictwa w posiedzeniu Rady Nadzorczej jako obserwator
i stuchacz. Maksymalna ilo$¢ cztonkéw mogacych uczestniczy¢ w jednym
posiedzeniu to 4 osoby, w tym 2 osoby z osiedla ,Doly” i 2 osoby z osiedla
,Marysin”. O mozliwosci uczestnictwa decyduje kolejnos¢ zgtoszen, ktére sktadane
sg przez osoby zainteresowane w siedzibie Spoéldzielni Mieszkaniowej (W
sekretariacie), w terminie do 7 dni przed posiedzeniem Rady Nadzorczej.

2.5. Obowiazki czionkow

§ 16

1. Cztonek obowigzany jest:
1) przestrzegaé postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwal organdow
Spotdzielni,
2) (skreslony),

3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

4) uzupetnié wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

5) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
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w czesdciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spdétdzielni z
innych tytutow,

6) pokry¢ koszty korespondencji wysytanej przez Spoétdzielnie za posrednictwem
poczty na wskazany adres poza zasobami Spotdzielni,

7) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych, majacych wptyw na ustalenie optat za
lokal oraz o kazdej zmianie swego miejsca zamieszkania,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez
Spétdzielnie,

9) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby 0sdéb zamieszkujgcych w lokalu,

10) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) dbaé o dobro i rozwdj Spoéidzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni i o jej
zabezpieczenie,

13) utrzymywac swoj lokal 1 pomieszczenia wspolne w nalezytym stanie,

14) na zgdanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne dla
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje pod
rygorem utraty ewentualnych roszczen w stosunku do Spétdzielni,

15) udostepnié¢ lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania w stosunku do Spétdzielni,

16) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

17) udostepnié¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

18) niezwlocznie, pisemnie zawiadomi¢ Spoldzielnie o ustaniu malzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, a takze $mierci matzonka, jezeli prawo
do lokalu przyshugiwato obojgu matzonkom,

19) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spoétdzielni.

2. Pismo wystane listem poleconym na wskazany przez cztonka adres, nie odebrane
W terminie, pozostawia sie w aktach Spoétdzielni ze skutkiem doreczenia.



2.6. Ustanie czlonkostwa

§ 17
1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) $mierci cztonka Spoétdzielni.
2. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1
1 art. 26 ustawy usm.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedgcy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero
z chwilg utraty wszystkich tytuldw prawnych do lokali w ramach Spoéidzielni.

§18
(skreslony)

§19
(skreslony)

§20
(skreslony)

§ 21
(skreslony)

§ 22
(skreslony)

§23
(skreslony)

§ 24

(skreslony)
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3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 25
Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy cztonkiem, a Spétdzielnig cztonek moze odwolaé
si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 26

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 1
miesigca od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie 1 pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwolania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjgeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 27

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia
na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu , jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

2.Uchwata ~ Walnego  Zgromadzenia jest ostateczna w  postgpowaniu
wewngtrzspotdzielezym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie
odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie ,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoéldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastepuje réwniez
w glosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe gloséw.
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4.Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltoséw dla podjecia uchwaly przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za" i ,,przeciw" uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoéidzielni oraz sposdb 1 warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§ 29
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na 2 czesci : cze$¢ obejmujgca nieruchomosci
zlokalizowane w osiedlu Doty, druga czes¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje
cztonké6w zamieszkujacych na nieruchomosciach zlokalizowanych w Osiedlu
Marysinska.

§ 30

1. W kazdej czesci Walnego Zgromadzenia biorg udziat czlonkowie majacy tytul prawny
do lokalu w danym Osiedlu .

2. Czionek Spétdzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udzial
w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

3. Osoby prawne bedgce cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednego czlonka.

4. Pelnomocnictwo, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 ma by¢ pod rygorem niewaznosci
udzielone na pismie.

§ 31

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkéw zamieszkujacych w zasobach Spétdzielni
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4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwoluje
je zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spéldzielcza na koszt Spotdzielni.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad i podjecia okreslonych uchwat
pod warunkiem wystapienia z tym Zzadaniem i przedlozenia projektéw uchwal
co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego
czgsci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkow.

§ 32

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zwigzek rewizyjny, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza zawiadamiani sa
na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Spétdzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu i porzgdku obrad
czgsci obrad Walnego Zgromadzenia przez wywieszenie ogloszen w biurze Zarzadu,
w budynkach mieszkalnych na poszczegdlnych klatkach, co najmniej 21 dni przed
terminem kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci czionkdw,
osOb 1 organizacji wymienionych w ust. 1 na 4 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w sposob okreslony w ust. 2.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie poézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zarzad ma obowiazek przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkoéw Spoldzielni.

§33

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposéb okreslony w § 32.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.

. Uchwale uwaza si¢ za podjetg, jezeli byla poddana pod glosowanie obydwu czesci
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Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata sie¢ zwykla wiekszos$¢ czionkdw
obecnych na obydwu czesciach Walnego Zgromadzenia, za wyjatkiem uchwal, o
ktorych mowa w ust.4.

4. W sprawach:
a/ likwidacji spoldzielni,
b/ przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan spotdzielni,
¢/ zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
do podjecia konieczne jest aby w posiedzeniach obydwu czesciach Walnego
Zgromadzenia, na ktoérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta
tacznie co najmniej potowa ogodlnej liczby czlonkdow.

§ 34

1. Obrady kazdej czesci obrad Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.

2.Kazda cze$¢ obrad Walnego Zgromadzenia wybiera prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.

§ 35

1. Zakonczenie kazdej czesci obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy dana czes¢ obrad Walnego Zgromadzenia podejmie uchwate o zakonczeniu
obrad mimo nie wyczerpania porzadku obrad.

2. Po zakofczeniu kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia jego Prezydium przekazuje
Radzie Nadzorczej wyniki glosowan z tej czeSci obrad Walnego Zgromadzenia
oraz protokoty powotanych na tej cz¢$ci obrad Komisji.

3. Na ostatniej czesci obrad Walnego Zgromadzenia przekazuje Prezydium tej czesci
Walnego Zgromadzenia wyniki glosowan i tre$§¢ podjetych uchwat i1 protokoty, o
ktérych mowa w ust. 2. W trakcie glosowan podlicza si¢ najpierw glosy oddane na
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia i podaje si¢ je do wiadomosci obecnych
cztonkéw. Nastepnie Prezydium ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia sumuje
glosy oddane na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia i podaje sig
do wiadomosci obecnych cztonkoéw taczne wyniki glosowan.

4. W protokole z ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia wskazuje si¢, ktére uchwaty
zostaly podjete, a ktore nie, w przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej lub odwotan
z czlonkéw z Rady Nadzorczej] w protokole wymienia si¢ nazwiska wybranych
badz odwolanych z Rady Nadzorczej cztonkéw wraz z wynikami gtosowan. Protokot
ten oraz uchwaly przyjete przez Walne Zgromadzenie podpisuja Przewodniczacy i
Sekretarz tej czesci obrad Walnego Zgromadzenia.
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5. Przyjete uchwaly Walnego Zgromadzenia podaje si¢ do wiadomosci wszystkich
cztonkéw w terminie 14 dni od dnia zakonczenia ostatniej cze$ci obrad Walnego
Zgromadzenia poprzez zamieszczenie ich tresci na stronie internetowej Spoétdzielni
oraz w siedzibie Spoétdzielni.

§ 36

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;,

2)rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkéw Spoldzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
Iub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze].

§ 37

1. Z obrad kazdej czesci obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia.
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2. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spétdzielczej, ktdérzy moga wnosi¢ uwagi do protokotu.

3.Termin do wniesienia uwag wynosi 2 tygodnie od jego sporzadzenia.

4.0 uzupeieniu badZ sprostowaniu protokotu wskutek wniesionych uwag rozstrzyga
prezydium danej czesci obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 2 tygodni
od wptywu pisemnych uwag.

5.W przypadku braku uwzglednienia wniosku cztonka o uzupehienie lub sprostowanie
protokotu — ostateczng decyzje w sprawie podejmuje nastepne Walne Zgromadzenie
danej czesci cztonkow.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni
co najmniej przez 10 lat.

§ 38
. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni.

. Czionek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia
z powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej
podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia , jezeli zas powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. (skreslony)

. Szczegobtowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia , obradowania 1 podejmowania
uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§39-§ 45

(skreslono)

4.2. Rada Nadzorcza

§ 46

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposréd czionkow Spoétdzielni. Walne Zgromadzenie przed dokonaniem wyboru
ustala liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej na dana kadencje.
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2. Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, upelnomocniona przez osobe
prawna.

-Rada Nadzorcza sktada si¢ od 8 do 12 cztonkéw, przy czym z kazdego czesci,
na ktore podzielone jest Walne Zgromadzenie — bez wzgledu na wystepujacg w danej
czgsci Walnego Zgromadzenia ilo$é czionkéw wybieranych jest od 4 do 6 cztonkow
Rady. Obowigzuje zasada réwnej ilodci cztonkéw Rady z kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia — Zebrania Grupy Cztonkowskiej.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej z danej czesci Walnego Zgromadzenia mog3a
by¢ zglaszani ustnie na danej czg$ci Walnego Zgromadzenia jak réwniez pisemnie
przez wszystkich cztonkéw Spétdzielni zamieszkujacych w czesci, na ktére podzielone
jest Walne Zgromadzenie.

Zgloszenie pisemne winno by¢é ztozone w siedzibie Spotdzielni w terminie najpdzniej

7 dni przed pierwsza czescia Walnego Zgromadzenia.

Zgtoszenie winno zawiera¢ imiona i nazwisko kandydata, jego miejsce zamieszkania
oraz krétkie uzasadnienie zgloszenia, a takze imie i nazwisko oraz adres zglaszajacego.
Zalgcznikiem do zgloszenia winno byé wihasnorecznie podpisane o$wiadczenie
0 wyrazeniu zgody na kandydowanie.

Kandydaci winni by¢ obecni na czesci Walnego Zgromadzenia , z ktérej sg zglaszani.
Usprawiedliwiona nieobecno$¢ kandydata w przypadku wyrazenia przez niego zgody
na kandydowanie na czgsci Walnego Zgromadzenia , na ktérej jest wybierany nie
wyklucza mozliwosci jego wyboru.

. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia,
na ktérym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Rady na nastgpna kadencje.

§ 47

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru cztonka na nastepng
kadencje.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownik Spéltdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

§ 48

1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gloséw cztonkéw bioracych udziat w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spéldzielni.

4) zatrudnienia w Spoétdzielni ,

5) $mierci cztonka Rady Nadzorczej
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2. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, wchodzi
do konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie kolejny czlonek Rady
z danej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. W przypadku zwotania Zebrania Przedstawicieli postanowienia niniejszego paragrafu
stanowiace o uprawnieniach Walnego Zgromadzenia maja zastosowanie do Zebrania
Przedstawicieli.

§ 49

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych,
2) nadz6r i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielnie praw jej czionkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4)podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomos$ci, dla potrzeb ktoérej przeznaczone beda Srodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czionkow

Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscig,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwatl w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych migdzy

Spotdzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie

w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych

czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoéch cztonkéw Rady

przez ma upowaznionych,
10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
12) uchwalanie zasad zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu i dzierzawy terenu,

13) uchwalanie regulaminu umieszczania reklam na obiektach spétdzielczych na
terenie Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania opfat za uzywanie lokali,

15) uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, zuzycie zimnej wody,
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16) uchwalanie regulaminu tworzenia, wydatkowania i rozliczania $rodkéw
finansowych funduszu remontowego,

17) uchwalanie regulaminu dzialania komisji przetargowe] oraz organizowania
przetargu na lokale mieszkalne i garaze,

18) uchwalanie regulaminu zlecania ustug obcym wykonawcom,
19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
20) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
21)uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw
Spotdzielni.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzgdu, cztonkéw i

pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spéidzielni.

§ 50

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium. W sktad prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji
Rady. Funkcje przewodniczacego i jego zastepcy pelnig przemiennie przez 1 rok
wybrani przez Rade radni z kazdego osiedla.

2. Zadaniem prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego skladu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
1 nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod
adresem cztonkéw, organéw Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 51

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach obj etych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7
dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmnie;
potowy sktadu Rady, okreslonego statutem Spoéldzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
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§52

Praca w Radzie Nadzorczej wykonywana jest spolecznie i nie przystuguje za jej
wykonanie wynagrodzenie.

§53

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzefi, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

43. Zarzad
§ 54

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 55

1. Zarzad sktada sie z trzech cztonkéw, w tym prezesa i jego zastgpcow.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcOw, wybiera na czas nieokreslony
i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 56

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami Zarzadu bgdzie nawigzany
stosunek pracy.

2. 7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje 1 roz-
wigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

3. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku
pracy.

§ 57

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czionkow Spoétdzielni,

2) (skreslony),
3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) (skreslony),
5) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,

6) zawieranie uméw o przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na odrebng wtasnos¢ lokalu,

7) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

8) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,

9)prowadzenie gospodarki ~Spétdzielni na podstawie uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
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10) zabezpieczanie majgtku Spéldzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu ,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

14) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

15) umarzanie wierzytelnosci Spétdzielni w granicach kwot ustalonych przez Rade
Nadzorcza, a bez ograniczenia kwoty - umarzanie naleznosci przypadajacych
Spotdzielni od osob fizycznych i prawnych, w stosunku do ktérych wg
postanowienia komornika sadowego egzekucja jest bezskuteczna,

16) wspétdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej .

§ 58

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu s3 zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez zastepce
prezesa, co najmniej jeden raz na 2 tygodnie.

2. Warunki podziatlu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorczs.

§ 59

1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadaja tgcznie co najmniej dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada si¢ W ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznienie do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 60
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej

osobie petomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegOlnych.

- Przepisy wspélne dla Rady N adzorczej i Zarzadu

§ 61

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich



19

cztonkéw do czasowego pehienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3.Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4, Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie moga zajmowa si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspoOlnicy
lub czlonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnoéci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunk6w umow z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

okre$lonego w ust. 4 — Rada moze podjg¢ uchwal¢ o zawieszeniu w pelnieniu
czynnosci czlonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 6 tygodni od podjecia przez Rad¢ Nadzorczg uchwaty zwotuje
posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia
badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

8. W przypadku trzech nastepujacych po sobie nieobecnosci cztonka Rady Nadzorczej na
posiedzeniach tego organu, Rada Nadzorcza moze podjac uchwale o zawieszeniu go w

petnieniu czynnosci — wowczas najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga
o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu z funkcji.
§ 62

1. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni w zwiazku malzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

2. Do Rady Nadzorczej nie moze kandydowaé osoba uprzednio odwotana z funkcji
cztonka Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Doly-Marysinska”.

3. Rada Nadzorcza nie moze powotaé na funkcje cztonka Zarzadu Spétdzielni osoby
uprzednio odwolanej z wyzej wymienionej funkcji.

4. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac osoby zadtuzone wobec Spétdzielni oraz
osoby prawomocnie skazane za popehienie przestgpstwa. Koszt zaswiadczenia z
KRK ponosi Spétdzielnia. Wybor osoby zadtuzonej lub skazane; jest niewazny.
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5. Do Zarzadu Spéldzielni nie moga zostaé powolane osoby zadluzone wobec
Spotdzielni oraz prawomocnie skazane za popetnienie przestepstwa.

4.4 Zebrania Grup Cztonkowskich.

§ 63-§ 65
(skreslono)

3. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 66
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspolwlasnos$¢ Spotdzielni,

2) (skreslony),
3) (skreslony),

4) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu,

5) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych whasnos¢ lub wspotwiasnoéé Spotdzielni.

5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67

1. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny
do uzywania, a czlonek zobowigzuje sie wniesé wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wlasnosé lub wspétwiasnosé Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem, a Spétdzielniag umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem
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niewaznosci w formie pisemnej.

. Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spoldzielni - osoby prawne;.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢ opfat na
rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 68
(skreslony)

§ 69
(skreslony)

§ 70
(skreslony)

§71

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy
przyshuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga matzonkow.

§ 72
. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiaja Spoltdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac

o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu Spoidzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spoidzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu.

§73

. Z chwilg smierci jednego z malzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

. (skreslony)
. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
§ 74

. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 72, roszczenia
o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja osobom bliskim.

. (skreslony)

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ziozenie w
terminie jednego roku wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 75

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie lub statucie.

. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy usm za
okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej uc1qzhwym Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadad
orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mleszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy usm, oglasza nie
pozniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenia
w siedzibie Spotdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalne;j.

. Warunkiem przeniesienia odr¢bnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j
lokalu.

. Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wtasnosci lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktérej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Wygas{o zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spo%dmelczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! ustawy usm,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

6. W przypadku wygasni¢cia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoidzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu.

7. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajgca na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwiazanych z budowa badZ modernizacjg budynku, w tym nie wniesiony
wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystala z pomocy uzyskane,
ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajz;cej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optat, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

8. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.
3, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong ~ cze$¢, zwaloryzowane wedlug  wartosci  rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia s1e; dlugu obciazajacego czlonka Spoldzielni z
tytutu przypadajacej na niego czeSci zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

9. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 8 warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego lub jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spétdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe
o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nie oprdznienia lokalu.

10. Z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zaleglych optat, o ktdrych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

11. Cztonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wymagany wktad mieszkaniowy.

§ 76

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza,
sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoéltdzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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5.2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu
jednorodzinnego)

§ 77

1. Spétdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu moze nalezeé do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spéidzielnia.

2. (skreslony).
§78

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rZeczowym.

2. Skutecznos¢ zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nie zalezy od
przyjecia nabywcey w poczet czlonkéw Spoétdzielni.

3. Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4.Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie
Spétdzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspGtuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§79

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 80

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadio$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoéldzielni , nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa , spétdzielcze wlasnosciowe prawo
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do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej whasnosci lokalu lub we wiasnos¢ domu
jednorodzinnego. W wypadku nabycia budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu czlonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§ 81

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiagzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego upltywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercéw lub Spoldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 82

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 83

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spétdzielnie.

2.Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. Spétdzielnia zawiadamia o przetargu
poprzez ogloszenia w siedzibie Spotdzielni i na stronie internetowej Spotdzielni oraz
przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

3. Spétdzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 17! ust. 5 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych- a opisanych w ust. 5 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowiazek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

4. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
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Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2 nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

5. Z wartosci lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktoérej przystugiwato
spOldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé wkiadu budowlanego,
a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami oraz wszelkie zobowiazania wobec Spotdzielni zwigzane ze
spétdzielczym wilasnosciowym prawem danego lokalu mieszkalnego.

6. Warunkiem wyplaty réwnowartosci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oprdznienie lokalu.

§ 84

Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci .

§ 85

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czedci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é¢ oplat na rzecz Spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej CZynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu Iub jego czesci
Wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 86

Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg
obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5.3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowy

§ 87
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1. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowe-
go moze nalezeé do kilku 0séb, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przyshuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. (skreslony).

§ 88

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow 1
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (skreslony).

5. 4. Odrebna wlasno$¢ lokalu

§ 89
(skreslony)

§ 90
(skreslony)

§ 91
(skreslony)

§ 92
(skreslony)

§ 93
(skreslony)

§ 94

(skreslony)
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§ 95
(skreslony)
§ 96

Witasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokal , na zasadach obowigzujacych cztonkéw Spétdzielni.

§97

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym. Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 98

(skreslony)

5.5. Najem lokalu

§ 99

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym,
do ktérych nie moze ustanowi¢ spdtdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wilasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
czlonkom Spétdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Wybér najemcy nastepuje na podstawie zgloszonych ofert. W przypadku wielosci
rownorzednych ofert, pierwszenstwo maja czlonkowie Spétdzielni, a gdy oferty
pochodzg wylgcznie od cztonkéw Spotdzielni decyduje kolejnosé zgloszen.

4. Warunki najmu lokali mieszkalnych okresla umowa z najemca.

5. Najemcy lokalu mieszkalnego stanowigcego wilasnos¢ Spoétdzielni nie przyshuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow i1 o ustanowienie prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego.
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§ 100

1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

3. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla
realizacji uprawnien najemcow —czlonkéw Spoétdzielni, a takze najemcow pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z
art. 39 usm. Osobom tym przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW
- (skreslony)

6. 1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow
- (skreslony)

6. 2. Zamiana lokali - (skreslony)

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W
RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogélne - (skreslony)

7.2. Wkitady mieszkaniowe - (skreslony)

7.3. Wkitady budowlane - (skreslony)

Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 119

1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy, zwaloryzowany wedtug
warto$ci rynkowej lokalu na dzien wygasnigcia prawa. Z wartosci rynkowej lokalu
potraca si¢ zobowigzania wobec Spotdzielni.
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2. Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie
uzyskaé od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spéldzielnie.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 120

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu po dniu
23.04.2001r. Spéldzielnia obowiazana jest uisci¢ uprawnionemu wartosé rynkowa tego
prawa. Przystugujgca uprawnionemu warto$é wlasnosciowego prawa do lokalu, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 121
(skreslony)

8. PRZEKSZTAY.CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 122

1. Czionek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zgdania, by Spétdzielnia:

1) (skreslony),
2) przeniosta na cztonka wtasnosé lokalu.

2. (skreslony).
§ 123

Czlonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zgdania by Sp6tdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.



31

§ 124

Na pisemne Zadanie czlonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu,
a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 125

(skreslony)

§ 126

1. Wnioski cztonkéw a takze wnioski najemcéw o ustanowienie wiasnosci lokalu
powinny by¢ rozpatrzone w terminie 6 miesigcy od daty ich wptywu do Spétdzielni.

2. Spoéldzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé cztonka lub najemce
wnioskujgcego przeniesienie wiasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia
whnioskéw. Informacja powinna byé przekazana w terminie 30 dni od daty wptywu
wniosku.

3. Wnioski czlonkéw i najemcéw o przeniesienie wiasnosci lokali powinny by¢
rozpatrzone w terminie 6 miesiecy od uprawomocnienia si¢ uchwaly Zarzadu
Spétdzielni okreslajacej przedmiot odrebnej whasnosci lokali w danej nieruchomodci.
Zarzad Spéldzielni obowigzany jest przekaza¢ na piSmie zainteresowanej osobie
decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 127

1. Spoétdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez czlonkéw i najemcéw wnioskow
o przeniesienie wtasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali
powinny by¢ rozliczane na cztonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich whasnosci
lokali. Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztéw okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 128

1. Cztonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany
wptacié naleznosci warunkujace te zmiane tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wiasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢
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dtuzszy niz 6 miesiecy od zawiadomienia czlonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku
o przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 129

Spotdzielnia powinna przystapié¢ do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez czlonka lub najemce naleznosci
warunkujacych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§ 130

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek lub najemca,
na ktérego jest przenoszona wlasno$é lokalu.

8.1. Przeksztalcenie spétdzielczeco lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalneso w
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - (skreslony)

8.2. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 132

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) (skreslony),

2) splaty przypadajacego na jego lokal uzupeienia wktadu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku,

3) (skreslony),

4) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych i innych zobowiazan wobec Spoétdzielni.

§ 133

Whplaty, o ktérych mowa w § 113, wyliczone przez Spotdzielnie cztonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spétdzielni w terminie nie przekraczajacym 1 miesigca, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.
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§ 134
(skreslony)
§ 135

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wasnosci lokalu
okreslonym w § 132, jezeli brak jest osob uprawnionych, matzonka, dziecii innych
os6b bliskich, ktéorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden
z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek
o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez czlonka Spétdzielni.

§ 136

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebna wiasnoé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do
tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 137

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego
aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) (skreslony),

2) splaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wkiadu budowlanego z tytulu
modernizacji budynku,

3) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o sp6ldzielniach mieszkaniowych i innych zobowigzan wobec Spoétdzielni.

§ 138

Po émierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okre$lonym w art. 17'# usm, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na
nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat
zhozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spotdzielni.
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§ 139

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spdtdzielcze prawo do garazu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipoteksa na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wiasnosé, powstatg w wyniku

zawarcia tej umowy.
§ 140

W razie przeksztatcenia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spétdzielni w prawo odrebnej wlasnosci
lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczystg dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2017 r. poz. 107).

§ 141

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnosé¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na
rzecz czionka, ktéremu przyshuguje sp6tdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu (art.

9 ust. 8).
§ 142

(skreslony)

8.4, Przeniesienie utamkowego udzialu we wspolwilasnosci oarazu
wielostanowiskowego - (skreslony)

8.5. Przeksztatcanie najmu lokali - (skreslony)

9. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

9.1. Zasady ogdlne

§ 148

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci dla cztonkéw Spétdzielni.
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§ 149

Spétdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagngé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie . Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 150

1.Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej

okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.
2. Spéldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

a) ewidencje przychodéw i kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci,

b) ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego nieruchomosci.
§ 151

1.Fundusze spotdzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy

2) fundusz zasobowy
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

4) fundusz remontowy
5)zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

§ 152

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 153

1. Nadwyzke bilansowg Spétdzielni przeznacza si¢ zgodnie z uchwala Walnego
Zgromadzenia

2. Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udziatlowego, a nastepnie ze $rodkéw okreslonych

w uchwale Walnego Zgromadzenia .

9.2. Inwestycje mieszkaniowe - (skreslony)
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9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

1.

§ 155

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przyshuguja spéldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do Spéldzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni oraz zobowigzan
Spoétdzielni z innych tytutow.

. Cztonkowie Spéldzielni, bedacy wiascicielami lokali wnosza do spétdzielni optaty na

pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspélnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

. (skreslony)

- Wiasciciele lokali, ktérzy nie sa cztonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali, kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczenie opftat
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

. Za optaty o ktérych mowa w ust. 1-4 odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spéidzielni,

wiascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spétdzielni, osoby pelnoletnie stale z
nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peloletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych

zalicza si¢ w szczegolnosci:
a. koszty dostawy energii cieplne;j
b. koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw
c. koszty wywozu nieczystosci
d. koszty remontow i konserwacji
¢. oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomogci
obcigzajace te nieruchomosé
f. koszty ubezpieczenia budynku
g. koszty obowigzkowych przegladéw i badan sprawnosci instalacji

technicznych, okreslonych w prawie budowlanym
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h. koszty eksploatacji dzwigéw osobowych

i. koszty eksploatacji domofonow

j. koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen
wspolnych

k. koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci

1. koszty utrzymania terenéw zielonych i drég osiedlowych

m. koszty administrowania nieruchomoscig

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala si¢ proporcjonalnie
do udzialu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolne;.

8. Cztonkowie Spétdzielni oraz osoby, ktérym przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu zobowigzani sg do pokrycia kosztow
korespondencji wysylanej przez Spétdzielnie za posrednictwem poczty na wskazany
adres korespondencyjny poza siedzibg Spétdzielni.

§ 156

Wysokosé optat, o ktérych mowa w § 155 jest ustalana na podstawie planow finansowo
— gospodarczych.

§ 157

1. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym.

2. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytulu optat za
c.0. i podgrzanie wody (nadptata badZz niedobor) danej nieruchomosci podlega
rozliczeniu miedzy Spétdzielnia, a poszczegblnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 158

1. Optaty, o ktérych mowa w § 155, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia 15
kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spoldzielni Zarzad jest zobowigzany
powiadomié cztonkéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
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3. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spétdzielni Zarzad zobowigzany jest
powiadomi¢ czionkéw na 3 miesigce przed ich wprowadzeniem . Zmiana wysokosci
tych optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zadanie cztonka Spétdzielni, lub 0soby
nie bedacej czlonkiem a ktdra posiada tytul prawny do lokalu Spoldzielnia jest
zobowigzana przedstawié kalkulacje wysokosci optat.

4. Osoby, posiadajgce tytut prawny do lokalu mogg kwestionowaé zasadnosé zZmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge
sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

5. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opdznienie.

§ 159

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspllnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wickszosci whascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczane; wedlug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspélnej — ustalié zwiekszenie obciazenia z tego tytulu wilascicieli
lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacija i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym czionkéw.

Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej
Spoétdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

. W przypadku wystapienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow
i wniesionych zaliczek na poczet optat biezagcych w danym lokalu, w pierwszej
kolejnosci jest ona przeznaczona na pokrycie odsetek za nieterminowe platnosci
w okresie poprzedzajacym wystgpienie nadwyzki, w drugiej kolejnosci zasgdzone
koszty procesu, kolejno: zalegtosci w innych optatach zwiazanych z lokalem, nastepnie
moze zosta przeznaczona na pokrycie naleznosci, ktére wystapia w danym miesigcu i
miesigcach nastgpnych. Na zadanie uprawnionego nadwyzka jest mu wyptacana w
wysokosci pomniejszonej o kwote nalezna Spétdzielni z tytutu optat juz wymagalnych.

§ 160

Podziat obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali.
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10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 161

1. Statut zostal zarejestrowany w KRS postanowieniem z dnia 31.12.2010 r.

2. Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli zmiany statutu uchwatg nr 12/07 Zebrania
Przedstawicieli S.M. ,,Doty — Marysifiska” z dnia 20.11.2007 r. i uchwalg nr 7/10
Zebrania Przedstawicieli S.M. ,, Doty — Marysinska” z dnia 22.06.2010 r., wchodzg w
zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego oraz uchwaty Walnego
Zgromadzenia nr 9/M/18 z dn. 05.06.2018 r., nr 9/D/18 z dn. 07.06.2018 r., nr 9/18 z
dnia 07.06.2018 1.

§ 162

(skreslony)
§ 163

W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgs¢
majatku Spotdzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowa kwote za kazdy pelny rok cztonkostwa w Spétdzielni.

W podziale majatku uczestnicza na tych zasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni.

Za zgodno$¢ z tredcig postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srédmiescia
w Lodzi Sadu Gospodarczego XX Wydziatlu Gospodarczego Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 19.11.2025 1. sygn. sprawy LD. XX NS-REJ.KRS/027597/25/729:

CS?Z_rg.ONEK ZARZADU Czlon adu
(Mokzne Ehsplobtacyinyen ~ G16 owy
Olga Zuchmarnska Martyna Gawrors,
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